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1.DISPOSICIONES GENERALES

AYUNTAMIENTO DE CASTRO URDIALES

CVE-2013-12353 Acuerdo de aprobacion definitiva de la Ordenanza de Licencias Urba-
nisticas y su tramitacion.

Al no haberse presentado reclamaciones o alegaciones durante el plazo de exposicion al
publico, queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de
la Ordenanza de Licencias Urbanisticas y su tramitacién, cuyo texto integro se hace publico,
para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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ANEXO. CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS

TITULO I. LICENCIAS URBANISTICAS
CAPITULO I.- OBJETIVO Y AMBITO
Articulo 1. Actos sujetos a licencia

1. Quedan sujetos a la necesidad de obtencion previa de licencia municipal, dentro de los
términos de la legislacién vigente, todos los actos de edificacion y uso del suelo y subsuelo,
entendiendo como tales, entre otros, los siguientes:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas las clases de nueva
planta.

b ) Las obras de ampliacién y las de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al
aspecto exterior de toda clase de edificios e instalaciones existentes.

c) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios cualquiera que sea su
uso.

d) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

e) Las obras de instalaciones de servicios publicos.

f) Las parcelaciones.

g) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar
en un Proyecto de Urbanizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

h) La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones, en general.

i) Los usos de caracter provisional.

j) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

k) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones, en general.
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I) La demolicion total o parcial de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

m)Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

n) La corta de arboles o modificacion similar de masa arboérea.

o)La colocacion de carteleras, vallas, rétulos e instalaciones similares de publicidad y
propaganda visibles desde la via publica.

p)La instalacion y el funcionamiento de actividades clasificadas, asi como la apertura de
toda clase de establecimientos.

q) Los demas actos que sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas, en general.

2. Quedaran excluidas de esta necesidad las actividades y obras amparadas en el Decreto-
ley 19/2012 u otra norma con rango de Ley. Igualmente quedaran excluidas aquellas
actividades y obras que por razén de una Ordenanza municipal queden exentas de su
obtencion.

Articulo 2. Clases de licencias
1.Las licencias, reguladas en la presente Ordenanza, se clasifican de la siguiente forma:

a)- De parcelacion,

b)- De obras mayores,

c)- De obras menores,

d)- De primera ocupacion de los edificios,
e)- De actividades clasificadas,

f)- De apertura o actividades inocuas,

2. En el caso de que algun acto no sea claramente encuadrable en alguno de los apartados
anteriores, se incluira, previo informe razonado, en aquél al que mas se asemeje en funcion
de sus caracteristicas, sin perjuicio de los establecimientos del punto 7.

Articulo 3. Obras publicas y dominio publico

1. Los actos relacionados en el articulo 1 que se promuevan sobre cualquier clase de suelo
por Organos de las Administraciones Publicas, o por Entidades de derecho publico que
administren bienes de aquéllas, estaran igualmente sujetos a licencia municipal, salvo en
los supuestos expresamente exceptuados por norma con rango de Ley. Cuando se trate de
realizar grandes infraestructuras o cuando razones de urgencia y excepcional interés publico
declarado los Organos de Gobierno de las Administraciones Publicas, o los Entidades de
derecho publico que administren bienes de aquéllas, remitiran el proyecto al Ayuntamiento
para que en el plazo de un mes notifique la conformidad o disconformidad con el mismo.

2. Aquellos usos u obras proyectadas por particulares en espacios de dominio publico,
incluidos el fluvial y la zona maritimo-terrestre, precisaran, ademas de la licencia municipal,
la autorizacion de la Administracién titular del espacio afectado.

Articulo 4. Obras municipales

Quedan fuera del ambito de la presente Ordenanza las obras promovidas por los distintos
departamentos del Ayuntamiento, asi como por las Entidades, Sociedades y demas
Organismos dependientes del mismo, las cuales se someteran al procedimiento especifico
reglamentario, sin perjuicio de los controles urbanisticos.

Articulo 5. Actos excluidos
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1. Estan excluidas del ambito de la Ordenanza y no precisaran, por tanto, de ninguna clase
de licencia urbanistica, con independencia de que queden sometidas a otro tipo de
reglamentacion y autorizacion municipal, las actuaciones e instalaciones siguientes:

a) Las meras transmisiones de licencias, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 22.

b) Las pequeias instalaciones de temporada en espacios publicos, salvo las terrazas y

veladores, se regiran segun la Ordenanza Municipal especifica.

c) Las actividades de promocion comercial o cultural y de propaganda, y, en cualquier caso,

los mensajes y contenidos publicitarios, segun la Ordenanza Municipal de Publicidad

Exterior.

d) Las instalaciones y actos comprendidos en los programas de celebraciones religiosas,

festivas y deportivas, asi como cualquiera otros, del mismo caracter temporal, promovidos

por el Ayuntamiento.

e) Las celebraciones concretas de espectaculos y de actividades ludicas o recreativas, en

general, se regiran segun su Ordenanza Municipal especifica.

f) Apertura, instalacion, ampliacion o modificaciéon, asi como las obras y cambios de

titularidad de las actividades incluidas en el Anexo LA y |.B de la Ordenanza municipal sobre

medidas de simplificacion administrativa, siempre que concurran la totalidad de las

siguientes condiciones:

- Que la actividad de que se trate esté dentro de un uso permitido o tolerado, de acuerdo

con el planeamiento urbanistico o las Ordenanzas municipales.

- Que se trate de establecimientos permanentes con una superficie Util de exposicion y venta

al publico no superior a 300 m2.

g) Cambios de titularidad de la actividad autorizada por la licencia o comunicacién previa

anterior, que no implique ampliacién, cambio ni modificacion de la actividad.

h) Aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que el impacto urbanistico o

ambiental que causen sea nulo. Concretamente las definidas en la Ordenanza Municipal de

actuaciones comunicadas:

- Obras de conservaciéon y mantenimiento de las edificaciones, que afectan a los elementos

comunes y siempre que éstas no supongan en ningun caso aumento de volumen y no

conlleven la modificacion de ningun elemento estructural. Estan incluidas las siguientes

obras:

- Obras de limpieza y pintura interior de los edificios o de patios.

- Reparacién puntual de cubiertas y azoteas, y aquellas consistentes en la reparacion de

problemas de humedades, filtraciones, etc., siempre y cuando no afecten a los elementos

estructurales.

- Reparacion de tuberias de instalaciones, desagles y albafiales en el interior del edifico.
Sustitucion de elementos dafados de fachadas sin modificar los materiales vy

caracteristicas de los existentes.

- Pintado o barnizado de carpinteria exterior, sin modificacion del color.

- Obras de reforma en el interior de las viviendas, que no incidan en la estructura ni en la

distribucion interior, ni en la fachada del mismo. Estan incluidas las siguientes obras:

- Reparacion, renovacion o modificacion de revestimientos.

- Cambio o sustitucién de carpinteria interior y de aparatos sanitarios.

- Reparacion, renovacion o modificacion de las instalaciones interiores.

- Obras de reforma en el interior de locales de uso industrial, comercial, oficinas o

dotacionales, que no impliquen cambio de uso, ni incluyan la instalacion de equipos o

instalaciones especiales que necesiten medidas correctoras, ni modifiquen las condiciones

de normativa de obligado cumplimiento que les sea de aplicacién en relacién con la

seguridad, contra-incendios, accesibilidad, etc. Estan incluidas las siguientes obras:

- Reparacion, renovacion o modificacion de revestimientos.

- Cambio o sustitucion de carpinteria interior y de aparatos sanitarios.

- Reparacion, renovacion o modificacion de las instalaciones interiores.

- Obras e instalaciones de acondicionamiento de los locales recogidos en la Ordenanza

municipal de medidas de simplificacion administrativa sobre actividades del Anexo I.A, obras

para desempefiar una actividad comercial cuando no requieran de la realizacion de un
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proyecto de obra de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de
la Edificacion.

- Limpieza, desbroce y ajardinamiento de solares y terrenos de dominio privado siempre que
no impliquen movimiento de tierras ni tala de arboles.

- Las actuaciones de sondeo y prospecciones en terreno de dominio privado.

- Prérroga justificada y por una sola vez de licencias en vigor.

2. La innecesariedad de licencia de este tipo no exime de la obligacion legal de ajustar toda
actuacion privada o publica a la normativa urbanistica vigente, ni de la de respetar sus
prohibiciones y limites, bajo apercibimiento de adopcién de medidas disciplinarias, en caso
contrario.

3. Los trabajos promovidos por particulares en via publica que afecten a servicios
municipales, tales como catas, conexiones con redes de suministro, etc., quedan sometidos
a la autorizacion municipal, salvo que se entendiese incluidos en un proyecto de
urbanizacion o de construccion debidamente aprobado.

Articulo 6. Autorizacion de uso.

Las peticiones de autorizacion municipal para el ejercicio del mero uso pormenorizado de
cualquier inmueble, que no lleve aparejado la realizacion de obras ni conlleve algun tipo de
instalacién de maquinaria o de actividad clasificada, se planteara y resolvera por los tramites
de la consulta urbanistica o, en su caso, a través de la licencia de actividad inocua/apertura.

CAPITULO Il.- REGIMEN JURIDICO COMUN
Articulo 7. Alcance y contenido

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, y no podran ser invocadas por las personas particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civii o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2. No podra justificarse la vulneracién del ordenamiento vigente, especialmente en materia
urbanistica, en base al silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

3. En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara, para el Ayuntamiento,
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasioén de actividades que se realicen en virtud de las mismas, ni exime a su titular de la
obligacion de obtener cualquier otra autorizacion exigible por la legislacion vigente.

Articulo 8. Solicitudes y documentacion

1. Las peticiones de cualquiera de las clases de licencia reguladas por la Ordenanza habran
de formularse en el Registro General del Ayuntamiento, o por via electronica en la forma que
apruebe el Ayuntamiento.

2. Sin perjuicio de la documentacion exigible para cada tipo de permiso, a tenor del Capitulo
respectivo de la Ordenanza, la solicitud habra de contener como minimo los siguientes
datos:

a) Nombre completo de la persona fisica o juridica interesada y, en su caso, de su
representante.

b) Numero del DNI y/o del CIF, respectivo.

c¢) Domicilio, a efecto de notificaciones.
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d) Objeto de la peticion, expresado con toda claridad, con indicacion del emplazamiento
exacto de la actuacion proyectada, conforme a la numeracion oficial o referencia catastral,
incluyendo plano de situaciéon en caso necesario.

e) La referencia numérica de los antecedentes municipales que existan sobre el asunto, si
los hubiera.

f) Cuantos datos sirvan para facilitar la comunicacién con la persona solicitante (correo
electrénico, teléfono de contacto, fax, etc.) con indicacion expresa del sistema por el que se
desea recibir las notificaciones.

3. Cuando la solicitante sea otra Administracion Publica, debera indicar en la instancia con
toda exactitud, el Organo o Unidad administrativa (Consejeria, Direccion General, etc.)
directamente responsable del acto para el que se solicite autorizacion.

4. Los proyectos y certificados técnicos que acompafien a las solicitudes se sujetaran, con
caracter general, a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General y en la
presente Ordenanza y se presentaran por triplicado en papel, asi como en soporte digital,
pudiendo exigirse mas ejemplares por razones justificadas, tales como la obtencién de
informes de otros organismos.

5. Tanto los proyectos técnicos como los certificados finales de obras o instalacién estaran
visados por los Colegios profesionales correspondientes cuando asi venga exigido por la
legislacion vigente.

Articulo 9. Normativa aplicable en materia de procedimiento

1. La tramitacion de licencias sujetas a la Ordenanza se sometera a lo establecido en la
legislacion vigente en materia de procedimiento, de régimen local y urbanistico, v,
supletoriamente, a lo que disponga esta Ordenanza.

2. Las reglas contenidas en el presente Capitulo tienen caracter general respecto a las
especiales contenidas en los siguientes, y son de aplicacién supletoria respecto a las
establecidas para situaciones especificas en los Capitulos correspondientes.

Articulo 10. Reglas generales de tramitacion

1. El Departamento municipal competente en materia de licencias reguladas por esta
Ordenanza es el Area de Urbanismo, sin perjuicio de las competencias concurrentes de
otros servicios municipales.

2. Los expedientes se tramitaran en una sola unidad administrativa, la cual habra de
reclamar de las otras, oficialmente implicadas, cuantos informes sean preceptivos.

3. Se acordaran en un solo acto todos los tramites que, por su naturaleza, admitan tal
simultaneidad y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

4. Cuando con ocasion de un expediente determinado se susciten cuestiones de caracter
general o de orden interno municipal que no incidan en su objeto concreto, se tramitaran de
forma independiente, sin que puedan suponer retraso de aquél procedimiento.

Articulo 11. Informes municipales

1. Los informes municipales establecidos en la presente Ordenanza son preceptivos y no
vinculantes, siendo necesario informe técnico y juridico segun el articulo 4.2 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, a no ser que expresamente se indique otra cosa. Las diferencias
de criterio se resolveran conforme a lo dispuesto en el articulo 25.
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2. Salvo indicacion especifica en contrario, habran de ser emitidos por los responsables en
el plazo maximo de 10 dias desde la fecha de recepcién de la documentacion reglamentaria.

3. Los informes recabados por el Area de Urbanismo a otros Departamentos municipales se
entenderan favorables si no son emitidos en el plazo reglamentario.

4. La informacion verbal que pueda facilitarse a las personas interesadas sobre el contenido
de los informes, habra de expresar que éstos carecen de valor resolutivo.

Articulo 12. Competencias concurrentes de otras Administraciones Publicas

1. Las licencias se otorgaran sin perjuicio de la competencia concurrente de otros
Organismos publicos, salvo que la normativa sectorial aplicable exija abiertamente que la
autorizacién administrativa o informe vinculante correspondiente tengan caracter previo al
permiso municipal.

2. Como regla general, la Autoridad municipal recabara de oficio dichas autorizaciones o
informes de otras Administraciones, con indicacion del plazo reglamentario para su
evacuacion y de los efectos que se deriven de la falta de pronunciamiento expreso. En caso
de silencio, aquélla podra resolver sobre los aspectos de su estricta incumbencia, haciendo
mencién explicita en la resolucién que ésta se emite a reserva y sin perjuicio de la
competencia concurrente de dichas Administraciones.

3. En aquellos supuestos en que sea la persona solicitante de la licencia quien deba
acreditar la conformidad previa de otro Organismo, debera ser informada de ello por el
Ayuntamiento, de forma expresa y con la suficiente antelacion.

4. La Administracion municipal pondra los medios para que las gestiones ante otros
Organismos no retrasen innecesariamente la resolucion, realizando todos los tramites
internos que puedan simultanearse con aquéllos.

Articulo 13. Deficiencias subsanables

1. Si se detectan deficiencias subsanables en la documentacién, habran de notificarse a la
persona interesada en el plazo maximo de 10 dias, para que puedan subsanarse, con
advertencia expresa de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 42 de la Ley
30/92 dando lugar al archivo del expediente en caso contrario, quedando interrumpido
mientras tanto el plazo para la resolucidon definitiva. La comunicacion oral de tales
deficiencias en ninguin caso exime de la obligacién de hacerlo en la forma reglamentaria,
considerandose como tal aquella que acredite la recepcion de la informacién por parte de la
persona interesada.

2. Se procurara que, salvo por razones excepcionales y fundadas, se comuniquen todas las
deficiencias subsanables en un solo acto, al margen de la advertencia inicial e inmediata
que se pueda realizar en el Registro General cuando observe, de entrada, fallos basicos de
documentacion.

3. La comunicacién expresara, de forma razonada, si es suficiente la aportacion de mas
datos y la correccidon de los existentes, o se precisa presentar una nueva documentacion
completa, considerados el numero y la importancia de las deficiencias detectadas. Cuando
la nueva documentacion siga adoleciendo de éstas, se podra optar, justificadamente, entre
conceder un Ultimo plazo por la mitad del anterior para su subsanacion o denegar la licencia.

4. Solo tendran, en principio, dicho caracter subsanable los defectos de documentacion
necesaria para la tramitacion de las licencias, asi como los incumplimientos de parametros
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urbanisticos, recogidos en la normativa, que sean razonablemente atribuibles a errores
materiales de medicidn, pero en ningun caso las deficiencias susceptibles de catalogarse
por la legislacién urbanistica como infracciones graves.

Articulo 14. Peticidon de requisitos necesarios para resolver.

Cuando en cualquier momento se considere por los Servicios Técnicos de Urbanismo que
alguno de los actos de los interesados no relne los requisitos necesarios, la Administracion
lo pondra en conocimiento de su autor, concediéndole un plazo de diez dias para su
cumplimiento. En caso de de incumplimiento de lo anterior se les podra declarar decaidos
en su derecho al tramite correspondiente; sin embargo, se admitirda la actuacion del
interesado y producira sus efectos legales, si se produjera antes o dentro del dia que se
notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el plazo.

Articulo 15. Resolucién y condiciones

1. Las resoluciones sobre solicitudes de licencia seran motivadas y se ajustaran a la
normativa urbanistica vigente, esto es, a la legislacion del suelo y al planeamiento en vigor,
asi como a la legislacién sectorial y Ordenanzas municipales que les sean aplicables.

2. No cabe fijar en la licencia otras condiciones restrictivas para su titular que las que estan
amparadas en dicha normativa.

3. En caso de ser denegatoria, la resolucion habra de expresar todos los motivos del
rechazo. La notificacién correspondiente ira acompafiada de copia del informe o informes en
que se pormenoricen dichas razones.

4. No podran dejar de resolverse las solicitudes de licencia bajo pretexto de silencio,
oscuridad o insuficiencia de los preceptos.

Articulo 16. Registro de condiciones

Aquellas condiciones de las licencias que supongan limitacién o modificacién de dominio o
de cualquier otro derecho real sobre fincas determinadas, seran comunicadas al Registro de
la Propiedad, para su inscripcion, a cuyo efecto se expedira certificacion administrativa en la
que figuren sus caracteristicas, especificando la naturaleza definitiva o no de la limitacion,
asi como los datos registrales de las fincas afectadas, que habran de ser facilitados por
quien ostente la titularidad del permiso. Si dicha persona no es la propietaria registral de la
finca, aportara previamente un compromiso explicito de ésta de llevar a cabo dicha
inscripcion.

Articulo 17. Organo competente

La competencia para conceder o denegar licencias, asi como los actos tales como la
comunicacion de deficiencias subsanables y cuantos se consideren de mero tramite
corresponde a la Alcaldia-Presidencia, salvo que las mismas sean objeto de delegacion.

Articulo 18. Plazos

1. Los plazos establecidos en esta Ordenanza obligan tanto a la Autoridad municipal, como
al personal al servicio de la Administracién y a toda persona interesada.

2. Los términos maximos en los que deban producirse las resoluciones definitivas quedan
fijados para cada tipo de licencia en el Capitulo correspondiente de la Ordenanza, y sélo se
entenderan interrumpidos por el tiempo estrictamente preciso para la correccion de
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deficiencias y para la obtencion de informes preceptivos correspondientes a otras
Administraciones.

3. Los plazos para subsanar deficiencias, atender requerimientos municipales o cumplir
cualesquiera otros tramites regulados por la Ordenanza oscilaran, como norma general,
entre diez dias y un mes, a tenor de las dificultades que razonablemente se prevean para
poder cumplimentar dichas diligencias, y podran prorrogarse de oficio, en forma justificada,
por la mitad del tiempo inicialmente previsto.

4. La ampliacion del plazo para la resolucion definitiva se ajustara a lo dispuesto en el
articulo 42.6 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de la
posibilidad de aplazamiento, formalizada y justificada por la persona solicitante.

Articulo 19. Actos presuntos

1. Los efectos estimatorios o desestimatorios de la falta de resolucién expresa de las
solicitudes de licencia vienen recogidos en el Capitulo aplicable a cada tipo de permiso y
seran comunicados a la persona solicitante simultdaneamente con la apertura del expediente.

2. En cualquier caso, nunca se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en
contra del ordenamiento urbanistico vigente, ni tampoco cuando afecten a bienes de
dominio publico.

El plazo maximo para resolver se podra suspender en aquellos supuestos previstos en el
articulo 42.5 de la Ley 30/92 asi como la prérroga del mismo en términos del apartado sexto
del referido articulo.

3. Cuando la resolucidon presunta produzca efectos estimatorios, la Autoridad municipal
vendra obligada a extender el documento acreditativo de la licencia en el plazo de quince
dias desde su reclamacion, con independencia del certificado de acto presunto previsto en
la Ley.

4. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion expresa se
entendera desestimada por silencio administrativo y legitimara al interesado que hubiere
deducido la solicitud, en los siguientes casos:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de
division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

b) Las obras de edificacién, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

c) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

d) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan
afectar al paisaje.

e) La primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas a que se refiere
la letra c) anterior.

Articulo 20. Modificaciones
1. La persona interesada podra proponer formalmente, en cualquier momento antes de la
resolucion definitiva, las modificaciones que estime oportunas respecto de la solicitud y

proyecto iniciales.

2. Estas modificaciones equivaldran a una nueva solicitud a todos los efectos.
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3. El Area de Urbanismo podra exigir, de forma razonada, la presentacién de un nuevo
Proyecto completo refundido, cuando el nimero o importancia de los cambios propuestos
asi lo recomienden, con el objeto de clarificar la propuesta y de evitar el riesgo de
contradicciones en la documentacion.

Articulo 21. Reiteracion de solicitudes y reclamaciones

1. Con independencia de lo que establezca la legislacién en materia de recursos, se podra
reclamar contra la denegacion de licencias, exponiendo las razones para ello, sin que
suponga interrupcion de los plazos legales sefialados para la impugnacion correspondiente,
o, simplemente, reiterar la solicitud y adjuntar la documentacién reglamentaria debidamente
rectificada. Tales reclamaciones se entenderan desestimadas por el transcurso de un mes
sin que se hayan resuelto de forma expresa.

2. Cuando se acompafie a la reclamaciéon nueva documentacion se entendera que se trata
de una solicitud diferente, la cual se tramitara, preferentemente, en otro expediente distinto,
y no se deberan argumentar otros motivos de denegacién ademas de los indicados en la
resolucién anterior, cuando pudieron haberse detectado y sefialado en su momento.

3. En caso de que no se presente un nuevo proyecto, o no se corrijan en éste las
deficiencias del anterior rechazado, no se considerara como una nueva peticién, sino como
mera reiteracion de la primera ya resuelta.

4. Cualquier nueva solicitud lleva consigo el reinicio del computo del plazo para la resolucién
definitiva.

Articulo 22. Cambios de titularidad

1. Las licencias urbanisticas podran ser transmitidas por su titular a otra persona, quedando
obligadas las dos partes a comunicarlo al Ayuntamiento, mediante escrito en el que conste
la conformidad expresa de ambas, o bien, excepcionalmente, adjuntando un documento que
acredite suficientemente la procedencia del cambio, al tiempo que pueda descartarse de
forma razonable la oposicién de la anterior.

2. La comunicacion de dicho cambio debera incluir la asuncion expresa, por parte del nuevo
titular, de todas las cargas y responsabilidades (condiciones, renuncias a indemnizacion,
6rdenes de cierre temporal, etc.) inherentes a la licencia en cuestién. Cuando la carga
conste originalmente en escritura publica, habra de renovarse en las mismas condiciones
formales, y en caso de haberse presentado un aval, éste debera ser sustituido por otro
ajustado a la nueva titularidad.

3. La transmision de una licencia nunca puede suponer alteracion de los términos de su
otorgamiento, con independencia total de lo que se exprese en el escrito de comunicacion
de aquélla o en el acto municipal de toma de razén, y sin perjuicio de la efectividad de las
medidas disciplinarias impuestas.

4. Cuando la comunicacion del cambio de titularidad no cumpliese con los requisitos
minimos exigidos para ello, la Autoridad municipal resolvera razonadamente sobre la
persona o personas con las que, en lo sucesivo, habran de entenderse las actuaciones y, en
su caso, sobre la procedencia de aplicar medidas coercitivas para regularizar la transmision
llevada a cabo.

Articulo 23. Direccion técnica de la actuacion y responsabilidad

1. Tanto la persona titular de la licencia como el técnico redactor del proyecto seran
responsables de la autenticidad de los datos contenidos en la documentacion presentada,
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asi como de las incidencias que surjan en el transcurso de la actuacion autorizada, salvo
que el responsable técnico del proyecto no sea al mismo tiempo director de la misma, en
cuyo caso se notificara con antelacion suficiente dicha circunstancia al Ayuntamiento,
acompanando la correspondiente documentacion visada.

2. De incumplirse este ultimo requisito se considerara responsable de dichas incidencias,
junto con la persona titular de la licencia, al técnico firmante del proyecto aprobado.

3. En el caso de sustitucion de la direccidn técnica se comunicara el hecho al Ayuntamiento,
acompafando la preceptiva documentacion visada que legitime dicho cambio.

Articulo 24. Renuncia, archivo y reanudacion de las actuaciones

1. Cuando se paralice el expediente en curso por causa imputable a la persona interesada
se considerara como una renuncia de ésta, procediéndose da la tramitacién de la caducidad
prevista en el articulo 92 de la Ley 30/92 dando lugar al archivo de las actuaciones, salvo
que se aprecie la existencia de una infraccién u otro motivo de interés publico que aconseje
su prosecucion.

2. Para que se produzca este archivo del expediente, es preciso que se advierta
previamente del ello y de sus consecuencias a quien hubiese solicitado la licencia, en el
mismo acto en el que se le comunique la existencia de deficiencias subsanables, y se le
requiera su correccion en un plazo adecuado.

3. El archivo del expediente no sera obstaculo para su reanudacion, si, a pesar de haber
transcurrido el plazo reglamentario fijado, la persona interesada atiende al requerimiento y
subsana los defectos, siempre que, a juicio razonado del Area de Urbanismo, no hayan
variado las circunstancias o producido un retraso excesivo.

Articulo 25. Caducidad de las licencias

1. El transcurso de seis meses sin realizar las obras o ejercer la actividad, amparadas en
una licencia, o el incumplimiento del plazo estipulado en la misma, conllevara la declaracién
de caducidad de ésta, quedando sin efecto, previa la concesiéon de un plazo de 3 meses
audiencia a su titular en términos previstos en el articulo 92.2 L. 30/92, de bases de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas.

2. Ello no obstante, este plazo podra ser prorrogado hasta un maximo de otros tres meses,
si hubiera razones suficientes, alegadas con anterioridad a que expire el plazo inicial o
durante el periodo de audiencia previa. Para la resolucion de la prérroga habra de tenerse
en cuenta si se ha producido una variacion del régimen urbanistico, que afecte a las obras o
actividad.

3. No entra en el computo del plazo el tiempo de inactividad directamente derivado de una
causa de estricta fuerza mayor, siempre que quede acreditada en el tiempo habil para ello,
indicado en el numero anterior.

4. También podra declararse cualquier licencia caducada y sin efecto, previa audiencia de
su titular, cuando se hubiesen incumplido las condiciones de la misma.

Articulo 26. Desistimiento a la solicitud y renuncia del titular de la licencia

1. Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido por el
Ordenamiento Juridico, renunciar a sus derechos.

2. Si el escrito de iniciacién se hubiera formulado por dos o mas interesados, el
desistimiento o la renuncia sélo afectara a aquéllos que la hubiesen formulado.
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3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que permita
su constancia.

2. La Administracién aceptara de plano el desistimiento o la renuncia, y declararé concluso
el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros interesados,
instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que fueron notificados del
desistimiento.

3. Si la cuestion suscitada por la incoacion del procedimiento entrafiase interés general o
fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la Administraciéon podra
limitar los efectos del desistimiento o la renuncia al interesado y seguira el procedimiento.

Articulo 27. Interpretacion

1. Es de competencia municipal la interpretacién, en via administrativa, de la normativa
urbanistica aplicable a la resolucion de las solicitudes de licencia.

2. Esta interpretacion se sujetara a los criterios establecidos en los articulos 3 y 4 del Cédigo
Civil, y en caso de duda se tendra en cuenta la opcion menos restrictiva de la libertad
individual.

3. En caso de existir diferencias de criterio entre dos técnicos del Area de Urbanismo, habra
de resolver razonadamente el superior jerarquico comun a ambos. Cuando tal discrepancia
se produzca en relacién con otros Departamentos, el Jefe del Area de Urbanismo elevaré la
correspondiente propuesta justificada para su posterior resolucion.

Articulo 28. Terceras personas interesadas

1. Podran comparecer en el expediente cuantas personas acrediten suficientemente un
derecho o un interés legitimo en el mismo, debiendo considerarseles como parte de aquél, a
los efectos de la notificacion de los actos que se dicten al respecto.

2. Se les concedera tramite de audiencia por periodo de diez dias previa al acto definitivo, si
asi lo solicitan expresamente, y siempre que ello no suponga sobrepasar el plazo maximo
fijado para la resolucion.

Articulo 29. Suspensién de licencias
1. En el caso de que se acuerde la suspension del otorgamiento de licencias con motivo de
la modificacion del planeamiento, el procedimiento de resolucién quedara interrumpido,

debiendo comunicarse tal circunstancia a la persona solicitante.

2.No obstante, podran concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se
respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Articulo 30. Edificios fuera de ordenacion

1. Cuando la actuacion se proyecte en edificios en situacion de fuera de ordenacion, la
persona solicitante de la licencia y, en su caso, la propiedad del local habra de renunciar en
documento publico a todo eventual derecho indemnizatorio, en lo que respectivamente les
afectes, por los perjuicios que pudieran derivarse en lo referente a dicha actuacién, con
motivo de la ejecucion del planeamiento.

2. Esta renuncia debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Articulo 31. Tasas e impuestos
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1. La liquidacion de las tasas, impuestos o precios publicos que se devenguen con ocasion
de las distintas licencias se ajustara a lo previsto en las correspondientes Ordenanzas
Fiscales.

2. El Area de Urbanismo colaborara con el Departamento de Economia y Hacienda
facilitando a éste, en la forma reglamentada, cuantos datos urbanisticos tengan relevancia
fiscal y formulando las advertencias necesarias de orden general, previstas en esta
Ordenanza, con fines recaudatorios, siendo competencia exclusiva de este segundo
Departamento el seguimiento de estas cuestiones y todos los requerimientos que hayan de
hacerse sobre el particular.

3. En consecuencia con el punto anterior, cuando se produzca y autorice una modificacion
de la intervencion proyectada, que suponga un aumento del presupuesto inicial, se dara
cuenta de ello al Departamento de Economia y Hacienda.

4. Los gastos derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad, correran siempre a
cargo de la persona titular de la licencia.

CAPITULO IlI.- LICENCIAS DE PARCELACION
Articulo 32. Actos sujetos a licencia de parcelacion

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de alteraciéon de parcelas, de loteo de
edificios, de divisién de locales o viviendas y, en general toda segregacion fisica o registral
que pretenda llevarse a cabo.

2. Las segregaciones con fines puramente agrarios, proyectadas en suelo rustico se
acomodaran a lo dispuesto en la legislacion sectorial correspondiente, asi como a las
condiciones sefialadas a tal efecto por el Plan General.

3. No se requerira licencia cuando la parcelacion estuviese comprendida dentro de un
proyecto de reparcelacién, compensacién o normalizacién de fincas definitivamente
aprobado.

Articulo 33. Parcelaciones en suelo rustico

Queda prohibida toda parcelacién urbanistica en suelo rustico, por lo que, en caso de
llevarse a cabo, se reputara ilegal y no podran concederse licencias de obra o actividad
sobre ninguna de las parcelas resultantes, sin perjuicio de divisiones y segregaciones de
acuerdo con la legislacion urbanistica y normativa agraria.

Articulo 34. Solicitud y documentacion

Las peticiones de licencias de parcelacion deberan reunir todos los datos exigibles a
cualquier solicitud y, ademas, habran de venir acompafadas de la siguiente documentacion:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelaciéon y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente; en ella se describira, con
referencia a los datos catastrales, cada finca original existente, indicando, en su caso, las
servidumbres y cargas que la graven, y cada una de las nuevas parcelas resultantes,
acreditando su adecuacioén al Plan en que se fundamenten y, en su caso, si son aptas para
la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala minima 1/1.000, donde se sefialen las fincas originarias
registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los
distintos usos de los terrenos.
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c) Planos de la parcelacion, a escala minima 1/1.000, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultantes, de forma que pueda comprobarse que no
quedan parcelas inaprovechables segun las condiciones sefialadas por el Plan General.

d) Nota simple del Registro de la Propiedad de las fincas originales.

Articulo 35. Tramitacion, plazos y silencio

1. Las licencias de parcelacion, asi como las segregaciones en suelo rustico, seran
resueltas en el plazo de dos meses, salvo que se entiendan concedidas con la aprobacién
de los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacién de fincas, cuando
incluyan documentacion suficiente, debiendo hacerse constar expresamente tal
circunstancia en el acto de aprobacién definitiva.

2. En caso de falta de resolucién expresa en el plazo fijado, que sélo podra ser interrumpido
por los tramites de subsanacion de deficiencias en la documentaciéon o la necesidad de
recabar autorizacién a otros organismos, la licencia se entendera desestimada.

3. Su otorgamiento queda legalmente condicionado a que en el plazo de tres meses se
presente ante el Ayuntamiento, con los requisitos reglamentarios, el documento publico en
que se haya formalizado el acto correspondiente.

Articulo 36. Deslinde y cierre de terreno
1. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar las parcelas resultantes.

2. Todo cerramiento o division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia
de parcelacion o sin ajustarse a la misma, se reputara infraccion urbanistica.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores lo es sin perjuicio de la obligacion de obtener la
licencia de obras que proceda.

Articulo 37. Comunicacion al Registro de La Propiedad.

1. La Autoridad municipal comunicara de oficio al Registro de la Propiedad los actos firmes
de aprobacion de los expedientes de reparcelacion, en cuanto supongan la modificacion de
fincas registrales, asi como la concesion de licencias de parcelacion y los acuerdos que
declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes.

2. Junto con las comunicaciones se remitiran copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios aprobados.

CAPITULO IV.- LICENCIAS DE OBRAS MAYORES
Articulo 38. Actos sujetos

1. Quedan sometidas a este tipo de licencias todas las obras mayores, entendiendo como
tales: las de nueva planta, las de rehabilitacion, las obras de reforma de gran complejidad,
entidad o importancia econdmica, las de consolidacién generalizada de un inmueble, y las
de derribo total o parcial de edificios, asi como las obras de urbanizacion que no estén
amparadas en un Proyecto de Urbanizacion integral o de obras ordinarias parciales
definitivamente aprobado.

2. Son obras de nueva planta las siguientes:
a) Las de construccion sobre un terreno o solar donde no existe una construccion anterior.
b) Las de sustitucién mediante nueva construccion de un edificio preexistente.
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c) Las de ampliacion de un edificio anterior que implique su levante o una mayor ocupacion
de superficie.

3. Se entiende como obras de rehabilitacion las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio, o parte de él, mediante sustitucion de elementos estructurales
y/o redistribucién de su espacio interior.

4. Las obras de reforma de gran complejidad, entidad o importancia econémica, seran las
asi calificadas, razonadamente, por los técnicos municipales.

5. Se entendera como obras de urbanizacion, los actos de movimiento de tierras y similares
y los de acondicionamiento y de reparacion de espacios libres, zonas verdes y viales de
titularidad privada, asi como, en general, cualquier obra urbanizadora de iniciativa no
municipal.

Articulo 39. Solicitud y documentacién

1. La solicitud, ademas de los datos generales previstos en el articulo 7.2, ird acompafiada
de la siguiente documentacion:

a) Proyecto basico, firmado por profesional competente y visado por su Colegio Oficial, o
supervisado por la Oficina técnica correspondiente cuando se trate de un 6rgano de la
Administracion Publica, que, a su vez, incorporara un anexo comprensivo de las obras de
urbanizacion del ambito que reglamentariamente corresponda junto con, en su caso, el
documento acreditativo (aval) de haber garantizado su correcta ejecucién. Debiendo
identificar segun regula la Ley Ordenacién de la Edificacién los agentes intervinientes,
incluyendo el Director de Obra y el Director de la Obra de ejecuciéon de la Obra, o en su
defecto la presentacion del Compromiso de Direccion de Obra, visado y firmado por los
técnicos competentes.

b) Licencia de parcelacion, si fuera exigible.

c) Fotocopia de la solicitud de los permisos derivados de la concurrencia competencial de
otras Administraciones, salvo que la licencia municipal haya de reclamarlos de oficio.
d)Plano, a escala 1/250, en que queden perfectamente delimitados los suelos objeto de
cesion, si ha lugar a ello.

e) PROYECTO TELECOMUNICACIONES, S| FUERA EXIGIBLE.

2. Junto con la peticiéon, deberan facilitarse los datos estadisticos sobre edificacion y
vivienda, exigidos por la Administracion publica competente en dicha materia,
cumplimentando para ello el impreso oficial.

3. Cuando las caracteristicas de la obra asi lo aconsejen, se podra eximir, de la obligacion
de aportar algunos de los documentos indicados, a propuesta razonada del Area de
Urbanismo.

4. En cualquier caso, la persona solicitante habra de acreditar su derecho a materializar el
aprovechamiento proyectado, solventandose todo lo referente a este asunto conforme a lo
dispuesto en el Plan General.

La presente acreditacion cuando se trate de suelo urbano no consolidado o urbanizable a:

- la justificacion mediante el instrumento adecuado aprobado definitivamentamente e inscrito
en el Registro de la Propiedad de los deberes de cesién gratuita y terrenos de
aprovechamiento libre de cargas, salvo supuestos excepcionales de expedientes de
monetarizacion (justificante de pago)

5. Sera requisito indispensable para el ejercicio del derecho a edificar y asi resolver la
licencia de edificacién que conste en el expediente administrativo la recepcion de las obras
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de urbanizacion de la totalidad del Area delimitada objeto de desarrollo en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable a salvo de los casos excepcionales de tramitacion
simultanea segun la legislacion urbanistica y el P.G.O.U. de Castro Urdiales.

6. En casos excepcionales en el suelo urbano y suelo urbanizable con instrumentos de
planeamiento y proyectos de urbanizaciéon aprobados, los propietarios de terrenos incluidos
en poligonos o unidades de actuacion podran, asimismo, solicitar licencia de edificacion
antes de que adquieran la condicion de solar, siempre que concurran los siguientes
requisitos:

a) Que se garantice mediante aval la totalidad de las obras de urbanizacién correspondiente
al Area de desarrollo urbanistico que faltan por realizar.

b) Que hubiese ganado firmeza, en via adva, el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion, si fuesen necesarios.

c) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién la Admoén considere
previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela de que se trate contara con todos
los servicios necesarios para tener la condicidon de solar, siempre y cuando cuente con la
infraestructura basica del sector realizada en su totalidad y los frentes de parcela donde se
ubica dicha edificaciéon tengan finalizadas la totalidad de las obras de urbanizacién, segun
definicién de infraestructuras basicas y complementarias del P.G.O.U. de Castro Urdiales.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizaciéon y a establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

1.No se permitira la ocupacion de edificios hasta no esté realizada totalmente la
urbanizaciéon que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se
les hubieren irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza.

Articulo 40. Proyecto técnico

1. El proyecto técnico basico que se adjunte a la solicitud de licencia de edificacion, constara
de los documentos que se relacionan en este articulo, salvo que alguno se repute
innecesario al objeto de la licencia, a propuesta razonada del técnico municipal responsable:
a) Memoria descriptiva de las obras y justificacion del cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacién sobre condiciones térmicas, acusticas y de proteccion contra incendios, calidad e
higiene, etc.

b) Presupuesto, desglosado por capitulos, excluyendo del mismo las partidas referentes a la
urbanizacion en via publica o en suelo objeto de cesion.

c) Pliego de condiciones.

d) Plano topografico de la parcela y zonas colindantes, a escala 1/500 en coordenadas
UTM, ETR89. El plano se entregara en formado .dwg, como en formato papel, en caso de
que se encuentre en pedanias del término municipal la escala sera a 1/1.000 donde se
recoja especialmente la anchura de los caminos colindantes, la superficie del terreno, las
edificaciones y usos existentes y sus superficies, etc.

e) Planos de situacion, emplazamiento, plantas, secciones y alzados, a escala y acotados,
que contengan una definicion suficiente de las obras e instalaciones proyectadas, conforme
se detalle en el apartado 2.

f) Anexo con documentacion escrita y grafica de la urbanizacidon que obligatoriamente se
deba ejecutar en los viales y/o en las zonas verdes, salvo que integre un proyecto aparte,
objeto de otro expediente.

2. La documentacion grafica estara compuesta, al menos, por los siguientes planos:
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a) De emplazamiento del inmueble que exprese, a escala minima 1/1.000, la situacion del
mismo, en relacién con las vias publicas, edificios y otros puntos que puedan servir de
referencia para su localizacion en los planos oficiales que obran en el Ayuntamiento,
acotando convenientemente las distancias que les separan de la calle o calles inmediatas.
Este plano abarcara, por lo menos, una zona de 50 m, en torno al edificio que se trata de
construir.

b) De plantas, a escala minima 1/100, indicando el edificio que se proyecta, con sus
distribuciones interiores, acotando perfectamente tanto las fachadas y fondo del solar y de la
construccion, como, en su caso, los distintos patios.

c) De las fachadas, a escala minima 1/100, con las acotaciones de alturas totales en el
punto o puntos en que deben medirse, segun las rasantes establecidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General.

d) De secciones que sean necesarios, a escala minima 1/100, indicando todo el fondo del
edificio y la rasante en el punto en que haya de medirse su altura.

e) Planos con las instalaciones de los servicios generales, haciendo mencion si son aéreas
o subterraneas.

f) Plano de los terrenos vinculados a la edificacion sin posibilidad de ser segregados ni
transmitidos con independencia de la misma.

g) Plano de planta a escala 1/500 en el que se superponga el plano correspondiente del
P.G.0.U con las actuaciones que se prevén realizar, y objeto de la licencia. En este plano se
indicara cual es el area de cesion obligatoria al Ayuntamiento de Castro Urdiales.

3. El Proyecto debera conformar un documento normalizado de formato DIN-4, con todos los
planos doblados y con pestafia, asi como copia digitalizada. Se debera presentar en dwg, al
menos los siguientes planos: topografico, de planta de urbanizacién y todos los planos
incluidos en el anexo comprensivo de las obras de urbanizacion.

Articulo 41. Obras e instalaciones en suelo rustico, procedimiento previo.

1. Cuando las obras o instalaciones se encuentren en suelo rustico, con anterioridad a la
obtencion de la licencia municipal estas obras deberan obtener la autorizacién o informe de
la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria.

2. El procedimiento previo sera el recogido en el articulo 116 de la Ley de Cantabria 3/2012,
de 21 de junio, por la que se modifica la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo en Cantabria.

Articulo 42. Obras e instalaciones en suelo zona de servidumbre de proteccion del dominio
publico maritimo-terrestre.

Cuando las obras e instalaciones se encuentren dentro de terrenos clasificados como
urbanos en la zona de servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, la
autorizacion previa a la licencia urbanistica exigida por la legislacién de costas se sujetara al
procedimiento previo previsto en el articulo 190 Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo en Cantabria.

Articulo 43. Tramitacion e informes

1. Recibida la solicitud, con su proyecto técnico adjunto, en el Area de Urbanismo, habran
de emitirse los preceptivos informes técnicos y juridicos antes de cualquier resolucion.

2. Con independencia de ello, se determinara, como primer tramite si se precisa de los
informes o autorizaciones previas de otras Administraciones o Departamentos municipales
recabandose los mismos.

CVE-2013-12353

Pag. 27377 boc.cantabria.es 19/43




GOBIERNO

de
CANTABRIA

——4'_"/’-_ MARTES, 20 DE AGOSTO DE 2013 - BOC NUM. 158

3. Los informes técnicos, ademas del pronunciamiento sobre la idoneidad urbanistica del
uso previsto, abarcaran todos los aspectos edificatorios relevantes del proyecto e incluiran la
fijacion de la cuantia del aval por los trabajos de urbanizacion.

4. En el informe juridico se tratara todas las cuestiones planteadas y se propondra al érgano
municipal competente la resoluciéon mas ajustada a derecho, la cual debera contener una
advertencia expresa sobre el abono al Ayuntamiento de las cargas fiscales que procedan.

Articulo 44. Actividades clasificadas

1. Cuando el uso al que estuviera destinado el edificio, nuevo o rehabilitado, consistiese en
una o mas actividades clasificadas, se debera aportar, ademas, un Proyecto de Actividad,
en la forma establecida en la presente ordenanza para actividades clasificadas y solicitar la
correspondiente licencia, que se tramitara conforme a lo dispuesto en el Capitulo VII.

2. En todo caso no podra otorgarse licencia para la ejecucion de proyectos de obras para la
instalaciéon o funcionamiento de actividades que requieran una comprobacion ambiental en
tanto no se haya completado ésta.

3. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, sobre el uso general o principal
del inmueble, cuando sus eventuales instalaciones complementarias, tales como
aparcamiento de vehiculos, precisen de licencia como actividades clasificadas, se
presentaran los correspondientes proyectos ajustados a lo dispuesto en la presente, y en
general, a la normativa sectorial correspondiente y Ordenanzas vigentes, y se tramitaran con
independencia de la de obras de forma previa o simultanea a ésta.

Articulo 45. Proyecto de ejecucion, aval y cesion obligatoria de terrenos

1. Una vez informado favorablemente por los servicios municipales el Proyecto Basico en lo
referente al cumplimiento de la normativa urbanistica, con las modificaciones y condiciones
procedentes, se notificaran estos extremos a la persona interesada, a fin de que presente el
Proyecto de Ejecucion conforme a lo recogido en el Codigo Técnico de la Edificacion y la
legislacion vigente, el aval que garantice la urbanizacion (cuando afecte a obras de
urbanizacion) y la cesion obligatoria de los terrenos a través de proyecto de compensacion o
reparcelacion aprobado, publicado e inscrito en el registro de la propiedad, sin lo que no
podra otorgarsele la licencia de obra en los casos de actuaciones sistematicas, siendo de
aplicacion lo previsto en el articulo 64.3 en referente a la licencia de primera ocupacion para
actuaciones asistematicas.

2. El Proyecto de Ejecucion habra de ajustarse estrictamente a los informes municipales.
Todas las modificaciones respecto del Proyecto Basico que se incluyan en el de Ejecucion,
habran de ser enumeradas clara y sucintamente en un documento aparte.

3. La comunicacién a que se refiere el apartado 1 debera indicar el importe total de la fianza
que haya de prestarse en garantia de las obras de urbanizacién (o de reposicion de la
existente) en referente a la totalidad de las obras de urbanizacién que queden por ejecutar.

4. La cesion obligatoria de terrenos en actuaciones sistematicas se realizada mediante la
aprobacion definitiva por el 6rgano competente, publicacién e inscripcion en el Registro de la
Propiedad reflejando la transmision en el Inventario de Bienes que se acreditara con
caracter previo a la concesion de la licencia de obras salvo lo previsto para las actuaciones
asistematicas que el momento de comprobacion de la cesion sera con motivo de la licencia
de primera ocupacién segun articulo 64.3 de la presente.

5. La informacién favorable del proyecto basico no equivale a Resolucién expresa de la
licencia, ni vincula a la Resolucién de la misma conforme al Proyecto de Ejecucion.
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Articulo 46. Plazo de resolucion

1. La resolucién concediendo o denegando la licencia habra de adoptarse en el plazo
maximo de tres meses desde la fecha de su solicitud en la forma reglamentaria,
descontando el tiempo dedicado a la subsanacion de deficiencias u, en su caso, el
necesario para la obtencion de la licencia de actividad clasificada/actividad inocua, si
hubiese lugar a ello, pero nunca el empleado en tramites internos municipales.

2. En los supuestos en que se requiera informe preceptivo de otras Administraciones
Pulblicas el plazo para la resolucién sera de cuatro meses, salvo que en la normativa
sectorial se establezca otro mayor.

3. El plazo se interrumpird si resultaren deficiencias que el interesado pueda subsanar en el
palzo que al respecto le conceda el Ayuntamiento. Cuando se trate de deficiencias que
afecten a elementos esenciales, transcurrido dicho plazo sin que se hubieran subsanado, se
tendra al interesado por desistido de la solicitud.

4. En caso de falta de resoluciéon expresa en el plazo fijado, la licencia se entendera
desestimada en los casos establecidos en el articulo 19.4 de esta ordenanza, pudiéndose
entender concedida en los casos no incluidos en dicho punto.

5. Tampoco podran entender concedidas por silencio administrativo aquellas licencias que
vulneren la legislacién urbanistica, el planeamiento en vigor o las Ordenanzas aplicables al
caso, o que afecten al dominio publico.

Articulo 47. Condiciones de la licencia y plazo de las obras

1. En caso de otorgamiento expreso o presunto de la licencia, el documento acreditativo
contendra las condiciones de caracter general y particular a las que deban someterse las
obras proyectadas.

2. Las condiciones de caracter general indican los requisitos reglamentarios relevantes,
aplicables a la generalidad de las obras, sin perjuicio de las especialidades por razén de su
destino respectivo, y se detallan, de modo enunciativo, en el Anexo, que habra de ser
actualizado y divulgado periddicamente.

3. Las condiciones de caracter particular reflejan las exigencias que el planeamiento en vigor
establece para el acto concreto objeto de la licencia, y entre las mismas debera figurar el
plazo maximo de finalizacion de las obras, ajustado a la importancia y dificultad de las
mismas. Este plazo podra prorrogarse por la mitad del original, cuando se solicite, razonada
y formalmente, por motivos justificados, antes de su finalizacion.

4. No podra establecerse ninguna condicion de forma arbitraria. Cuando, excepcionalmente,
sea necesaria la imposicién de alguno que no se halle expresamente tipificada en la
normativa urbanistica vigente, habra de fundamentarse en los términos de esta Ordenanza.

Articulo 48. Modificaciones

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 20, hasta tanto no se presente el certificado final
de obra firmado y visado, todas las modificaciones que se pretendan introducir respecto al
proyecto aprobado, deberan ser suscritas por la persona titular de la licencia y la direcciéon
técnica de las obras.

Articulo 49. Medidas de seguridad
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La Autoridad municipal podra exigir, en el acto de otorgamiento de la licencia, que se
acredite la adopcion de medidas de seguridad respecto a los inmuebles colindantes, cuando
de las circunstancias concurrentes se desprenda, razonable y justificadamente, dicha
necesidad. La idoneidad de dichas medidas y su adopcion efectiva seran de responsabilidad
de las personas titulares de la promocion, de la ejecucion de las obras y de la direccion
técnica de las mismas.

Articulo 50. Acta de replanteo

1. Una vez autorizadas las obras la persona titular de la licencia comunicara al
Ayuntamiento, con una antelacion minima de quince dias, la fecha prevista para su
comienzo, tras lo cual se procedera a la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo por
parte de un técnico municipal y de la Direccion de las Obras, y el plazo de ejecucién de
aquéllas comenzara a contarse a partir del dia siguiente a dicha firma.

2. El retraso en la firma del Acta imputable al Ayuntamiento no sera obstaculo para el inicio
de los trabajos, salvo en lo que afecten directamente al dominio publico municipal.

3. En el acto de comprobacién del replanteo de las obras se acudira por parte del promotor
de las mismas o bien por un Ingeniero Técnico en Topografia, o bien por un técnico
cualificado competente y responsable, el cual compruebe que la tirada de lineas efectuada
en la obra se corresponde con el proyecto que obtuvo la oportuna licencia municipal de
obras. El técnico competente y responsable que designe el promotor de las obras elaborara
y suscribira un plano de las nuevas obras proyectadas, el cual estara a lo referenciado en la
cartografia municipal. Se hara entrega por parte del promotor de las obras al Ayuntamiento
de dicho plano, tanto en formato .dwg, como en formato papel. En caso de la nueva obra se
encuentre en la ciudad de Castro Urdiales, la escala de este plano sera 1/500, y en caso
que se encuentre en pedanias sera de escala 1/1.000.

Articulo 51. Tramites posteriores a la licencia

1. Una vez otorgada la licencia, se dara traslado al Departamento de Economia y Hacienda
de todos los datos relevantes a efectos fiscales, y se comunicara al Area de Urbanismo.

2. Durante la ejecuciéon de las obras, la Autoridad municipal ejercera las funciones de
inspeccién técnico-urbanistica y de control de las mismas, de acuerdo con la normativa
municipal vigente, en especial en lo que pueda incidir en el dominio publico.

3. Transcurrido el plazo de terminacion de las obras sin haberlas acabado, o una vez
finalizadas sin que se haya solicitado la primera ocupacion, el Area de Urbanismo informara
de cualquiera de ambas circunstancias al objeto de que se formulen los requerimientos
pertinentes.

4. La licencia de primera ocupacion se sustanciara conforme a lo previsto en el Capitulo VI.
Articulo 52. Caducidad

1. Con independencia de lo dispuesto en los articulos 24 y 25, se declarara caducada la
licencia, previa audiencia a las personas interesadas en términos del articulo 92 de la Ley
30/92, cuando haya transcurrido el plazo maximo fijado para la terminacién de las obras,
salvo que se acceda a la prérroga del mismo, previa su solicitud.

2. La declaracion de caducidad conllevara la paralizacion de las obras, excepcion hecha de
las medidas estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de personas y cosas, y
no procedera su reanudacién hasta tanto no queden expresamente autorizadas de nuevo
por la Autoridad municipal.
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3. Asimismo, la declaracion de caducidad de la licencia de obras implica la anulacién de los
permisos que, en su caso, se hubiesen otorgado para sus elementos auxiliares.

CAPITULO V.- LICENCIAS DE OBRAS MENORES
Articulo 53. Actos sujetos y excluidos

1. Precisan de este tipo de licencias todas las obras que no forman parte de los actos
excluidos conforme al articulo 5 de esta Ordenanza, ni se encuentran comprendidas en el
articulo 38.

2. Quedan, ademas, excluidas de estas pautas sobre obras menores las amparadas en una
orden municipal de ejecucion.

3. De conformidad con el articulo 48, las reformas de edificios sélo podran conceptuarse y
tramitarse como obras menores cuando se proyecten con posterioridad a la terminacion de
aquéllos y a la presentacion del reglamentario certificado final de obra; en caso contrario, se
tramitaran como modificaciones del proyecto de edificacion en curso.

Articulo 54. Solicitud y documentacion

1. La solicitud, que contendra los datos generales previstos en el articulo 8.2, ira
acompafada de una memoria y un presupuesto detallados de las obras a realizar, asi como
el juego de planos, a escala, que sean necesarios, para su correcta comprension, a tenor de
la naturaleza de las mismas.

2. Cuando las obras requieran de direccion técnica, afecten a la seguridad y distribucién
espacial interior, 0 a la configuraciéon arquitecténica del edificio o local se debera presentar
proyecto técnico, firmado por profesional competente y visado por su Colegio Profesional.
Este proyecto técnico contendra una memoria y un presupuesto detallados de las obras a
realizar, asi como el juego de planos, a escala, que sean necesarios, para su correcta
compresion, a tenor de la naturaleza de las mismas y una referencia expresa al
cumplimiento de la normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

3. La documentacioén en cuestion debera conformar un documento normalizado de formado
DIN-4, con todos los planos doblados y con pestana.

4. Ademas de presentar la documentacion establecida en los puntos anteriores, se requerira
de la siguiente:

-Cuando las obras se refieran a elementos comunes de un edificio: Fotocopia del acuerdo
por unanimidad de la Junta de Propietarios autorizandolas.

-Si las obras afectan a elementos de fachada del edificio: Fotografias en color, tamafio
10x15 de la fachada correspondiente.

-En edificios o espacios delimitados, declarados o con expediente incoado de Bien Cultural:
Autorizacion de la Consejeria de Cultura del Gobierno de Cantabria.

-Si las obras suponen la modificacion de las caracteristicas de ascensor o su maquinaria, se
aportara copia del Proyecto Técnico que la casa instaladora presenta a la Consejeria de
Industria.

Articulo 55. Tramitacion
1. La solicitud, con su documentacion, se remitira al Area de Urbanismo.

2. Una vez recibido el expediente en dicho Area, se emitiran los informes técnicos y juridicos
antes de proponer cualquier resolucion al respecto.
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3. El Jefe del Area de Urbanismo determinara si, dadas las caracteristicas de la obra,
ademas de los informes técnicos habituales, precisan de los de otro Organismo o Unidad
administrativa. Cuando se prevea la instalacién de alguna maquinaria o elemento
susceptible de causar molestias, podran proponerse las medidas correctoras pertinentes,
aunque no se trate de una actividad clasificada.

4. Los informes técnicos versaran sobre la idoneidad urbanistica del uso previsto y de los
aspectos constructivos relevantes.

5. El informe juridico tratara de todas las cuestiones planteadas, proponiéndose al Organo
municipal competente la resolucion mas ajustada a derecho, la cual debera contener una
advertencia expresa sobre el abono de las cargas fiscales que devengue.

Articulo 56. Destino de las obras

1. Cuando el fin al que se pretende destinar el edificio o local objeto de las obras,
consistiese en alguna actividad clasificada, se deberd aportar, ademas, un Proyecto de
Actividad, en la forma establecida en el articulo 72, y solicitar la correspondiente licencia,
que se tramitara conforme a lo dispuesto en el Capitulo VII.

2. En tal caso no podra otorgarse la licencia de obras sin haberse obtenido previamente la
licencia de actividad.

Articulo 57. Plazo de resolucion

1. La licencia de obras menores habra de adoptarse en el plazo de un mes desde la fecha
de su solicitud en la forma reglamentaria, descontando el tiempo dedicado a la subsanacién
de deficiencias o la necesidad de recabar autorizacion a otros organismos, si hubiere lugar
ello, pero nunca el empleado en tramites internos municipales.

2. Aquellas obras de reforma que por su complejidad o entidad técnica o por su importancia
econdmica se asemejen a las obras mayores, reguladas en el Capitulo IV, seran asi
clasificadas razonadamente por los técnicos informantes, dentro de los 15 dias desde su
solicitud, en cuyo caso se tramitara conforme a dicho capitulo. No podran nunca merecer
esta clasificacién de obras mayores las que no precisen reglamentariamente de direccion
técnica.

Articulo 58. Resolucién presunta

Cuando no se resuelva de forma expresa dentro de los plazos sefialados en el articulo
anterior, la licencia se entendera concedida, siempre que no conculque la legislacion
urbanistica, el planeamiento en vigor o las Ordenanzas aplicables al caso, ni tampoco afecte
al dominio publico.

Articulo 59. Condiciones
1. En caso de otorgamiento expreso o presunto de la licencia, el documento acreditativo
contendra las condiciones de caracter general y particular a las que deban someterse las

obras proyectadas.

2. Las condiciones de caracter general indican los requisitos reglamentarios relevantes
aplicables a todo tipo de obra.

3. Las condiciones de caracter particular reflejan las exigencias que el planeamiento y
Ordenanzas en vigor establecen para el acto concreto objeto de la licencia, y entre las
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mismas debe figurar el plazo maximo de finalizacién de las obras, ajustado a su importancia
y dificultad. Este plazo podra prorrogarse por la mitad del original, cuando se solicite,
razonada y formalmente, por motivos justificados, antes de su finalizacion.

4. No podra establecerse ninguna condicion de forma arbitraria. Cuando, excepcionalmente,
sea necesaria la imposicion de alguna que no se halle expresamente tipificada en la
normativa urbanistica vigente, habra de fundamentarse en los criterios establecidos por los
articulos 15.2 y 27.2 de la Ordenanza.

Articulo 60. Tramites posteriores a la licencia

1. Una vez otorgada la licencia, se dara traslado al Departamento de Economia y Hacienda
de todos los datos relevantes a efectos fiscales, y se comunicara al Area de Urbanismo.

2. Durante la ejecucion de las obras, la Autoridad municipal ejercera las funciones de
inspeccién técnico-urbanistica y de control de las mismas, de acuerdo con la normativa
municipal vigente, en especial en lo que pueda incidir en el dominio publico.

3. Acabadas las obras, la persona titular de la licencia debera comunicar el hecho al
Ayuntamiento, presentando, en su caso, el certificado fin de obra, firmado por la direccion
técnica de las mismas y visado por su Colegio Profesional, asi como fotografias a tamafio
10x15 de la fachada resultante, junto con los deméas documentos que se puedan exigir en la
licencia.

Articulo 61. Caducidad

1. Con independencia de lo dispuesto en el articulo 25 se declarard caducada la licencia,
previa audiencia a su titular, cuando no se hayan finalizado las obras en el plazo maximo
fijado a tal efecto, salvo que se acceda a la prorroga del mismo, previa solicitud.

2. La declaracion de caducidad conllevara la paralizacion de las obras, excepcion hecha de
las medidas estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de personas y cosas, y
no procedera su reanudacién hasta tanto no quede expresamente autorizada de nuevo por
la Autoridad municipal.

3. Asimismo, la declaracion de caducidad de la licencia de obras implica la anulacién de las
que, en su caso, se hubiesen otorgado para sus elementos auxiliares.

CAPITULO VI.- LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 62. Actos sujetos

1. Queda sometida a este tipo de permisos la primera ocupacion de los inmuebles
resultantes de las obras de nueva planta y de rehabilitacién, conforme a su definicién por el

articulo 38, y tiene por objeto exclusivo la comprobacion de que las obras se han ejecutado
conforme al proyecto aprobado y a las condiciones de la licencia de obras.

2. La reforma global de un edificio, que incluya un cambio generalizado de su uso anterior,
obliga también a la obtencion de este tipo de licencia antes de proceder a reutilizarlo.

Articulo 63. Responsabilidad
La obtencion de la licencia de primera ocupacion no exime a su titular, ni a ninguna persona

responsable de la construccién, promocién o direccion de las obras, de las consecuencias
de naturaleza civil o penal derivadas de su actividad, ni de la administrativa por causa de
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infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a aquéllas, ni tampoco de
los deberes legales de uso y conservacion previstos en la legislacion urbanistica.

Articulo 64. Solicitud y documentacion

1. La solicitud debera ser formulada por quien ostente la titularidad de la licencia de obras
junto con los datos generales previstos en el articulo 8.2, y la referencia numérica del
expediente en que se sustancié dicho permiso, al cual habra de incorporarse para su
tramitacion.

2. A la solicitud debera acompafarse planos visados, donde se sefalen todas las
modificaciones introducidas durante el transcurso de las obras, en cuyo caso, también
habran de venir enumeradas en aquélla, o la manifestacion expresa de la inexistencia de
cambios, asi como los siguientes documentos, salvo que algunos se estimen innecesarios
de forma razonada, por parte del Area responsable:

-Certificado final de obra, suscrito por la direccion técnica de la misma y visado por su
Colegio Oficial y, en su caso, certificado final de las obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido simultaneamente con la edificacion.

-Documento acreditativo de haber dado de alta lo construido en el censo del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

-Cédula de calificacion definitiva, en el caso de ser vivienda de proteccién publica.

-En su caso, declaracién de obra nueva, una vez inscrita en el Registro de la Propiedad.
-Fotografias en color de las fachadas exteriores.

-Planos definitivos de la urbanizaciéon, donde se reflejen fielmente todos los servicios
realizados, asi como las conexiones con los servicios generales. Esta documentacion se
presentard en papel y digitalizados en dwg.

-Liquidacion final del costo real y efectivo de la obra.

-Acta de comprobacién y autorizacion de puesta en marcha de los aparatos elevadores,
expedida por el organismo competente.

-Autorizacion oficial sobre instalaciones de telecomunicaciones.

-En su caso, certificado de presion y estanqueidad de la tuberia de agua potable.

-En su caso, informe y documento de la inspeccién por camara de saneamiento.

-Cualquier otro documento que el Ayuntamiento, de forma razonada, estime necesario o
conveniente, en base a la normativa vigente y a la competencia concurrente con otras
Administraciones.

3. En caso de que la obra se refiera a actuaciones asistematicas aquellas licencias de obras
que conlleve la carga de cesion a la Administracion, la cesién de suelo que proceda habra
de formalizarse, simultineamente con la solicitud de licencia de primera ocupacion,
mediante escritura publica ORIGINAL, adjuntando la documentacion pertinente acreditativa
de la titularidad, para su inscripcién en el Registro de la Propiedad previa aceptacion de la
misma por parte de la Administracién segun articulo 92.3, dando traslado del mismo para su
constancia en el Registro de Bienes. Los bienes objeto de cesidon deberan figurar como tales
también en la declaracién de obra nueva.

Articulo 65. Administracién publica

Cuando quien solicite la licencia de primera ocupacién sea alguna Administracion publica, la
Autoridad municipal podra permitir de forma razonada que se sustituya toda o parte de la
documentacion prevista en el articulo 64.2 por el Acta de Recepcion de las obras,
debidamente firmada y sellada por el Servicio competente para ello, perteneciente al
Organismo en cuestion, en la que éste se comprometa expresamente al cumplimiento de la
normativa sobre la materia correspondiente.

Articulo 66. Procedimiento
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1. La solicitud de licencia serad remitida al Area de Urbanismo, quien efectuara su
comprobacion en presencia de la direccién técnica de las mismas y de quien represente a la
empresa constructora.

2. Cuando la solicitud no venga acompafada de la documentacién sefalada en el articulo
61.2, se pospondra el informe sobre las obras al momento en que se complete la misma, sin
perjuicio de que se realice una visita de reconocimiento, a fin de comprobar si se ha
producido alguna infraccién urbanistica u otra circunstancia que se estime relevante.

3. Para la concesion de la licencia de primera ocupacién sera preceptivo disponer de las
autorizaciones previstas en el articulo 43.3.

Articulo 67. Comprobacion de la urbanizacion

Cuando se hubiera emitido informe favorable en relacion con las obras de edificacion
llevadas a cabo, sin que estuvieran aun resueltas las eventuales deficiencias en materia de
urbanizacion, el expediente permanecera en situacion de pendencia hasta tanto no se
subsanen dichos defectos.

Articulo 68. Requerimiento, resolucion y plazo

1. Recibidos los informes técnicos y una vez resueltas las eventuales deficiencias indicadas
en el apartado 2 del articulo 66, se emitird informe juridico que elevara la propuesta
pertinente en alguno de los siguientes sentidos:

-Requerir al titular de la licencia la subsanacién de las deficiencias e incumplimientos
observados en las obras, con los apercibimientos disciplinarios de rigor.

-Dejar las actuaciones pendientes hasta que queden resueltos los defectos de urbanizacion.
-Denegar la licencia cuando las deficiencias o incumplimientos supongan una infraccion
urbanistica grave, con los efectos consiguientes.

-Conceder la licencia de primera ocupacion.

2. La denegacion de la licencia o la desobediencia al requerimiento municipal determinara la
utilizacion por la Administracién de la via subsidiaria forzosa, mediante ejecucion total o
parcial del aval en fase de exaccién cautelar. Los tramites de la ejecucidon subsidiaria
forzosa seran llevados a cabo por el Area competente en razén de la deficiencia observada.

3. En el supuesto de otorgamiento, habra de proponerse simultaneamente la recepcion de la
urbanizacion y el establecimiento de un plazo de 1 afio de garantia de las obras de
urbanizacion, para lo cual debera levantarse un acta de recepcion provisional y transcurrido
el plazo de garantia un acta de recepcion definitiva, con la que se realizara la propuesta de
devolucién del aval prestado como garantia de las cargas urbanisticas.

4. La resolucion habra de dictarse en el plazo maximo de 3 meses.
Articulo 69. Resolucién presunta

1. En caso de falta de resolucion expresa en el plazo fijado, la licencia se entendera
desestimada para los inmuebles de nueva planta conforme a la definicién del articulo 38.2 y
de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes,
pudiéndose entender concedida para el resto de edificaciones.

2. Tampoco podran entender concedidas por silencio administrativo aquellas licencias que
vulneren la legislacién urbanistica, el planeamiento en vigor o las Ordenanzas aplicables al
caso, o que afecten al dominio publico.
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Articulo 70. Primera ocupacion parcial

Cuando se trate de varios edificios separados, podran concederse sucesivos permisos de
primera ocupacion, segun se vaya finalizando la construccién de cada uno de ellos, siempre
que se solicite de forma justificada y se hayan finalizado todas las obras de urbanizacion
que afectan a la licencia.

CAPITULO VII.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS SUJETA A CONTROL
AMBIENTAL

Articulo 71. Actos sujetos y excluidos

1. Precisara de este tipo de licencia municipal toda instalacién de maquinaria, o ejercicio de
actividad, susceptible de ser considerada clasificada, en los términos de la legislacion
ambiental vigente, asi como su traslado, ampliacién y modificacién, con total independencia
de que se trate o no de la legalizacién de alguna que se halle en funcionamiento, asi como
de las peculiaridades de tramitacion que se deriven de su eventual caracter provisional.

2. Quedan eximidos del mismo, ademas de los actos comprendidos en el articulo 5, la
instalacién y ejercicio de maquinarias y actividades consideradas inocuas.

3. La simple modernizacion o sustitucion de instalaciones que no suponga modificaciéon de
sus caracteristicas técnicas o de sus factores de potencia, emision de humos y olores,
ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, tampoco precisa de licencia, si bien debera
darse cuenta de dicho cambio al Ayuntamiento.

Articulo 72. Solicitud y documentacion

1. La solicitud debera ser formulada por quien vaya a ejercer la titularidad de la actividad o,
en su caso, por la propiedad del local, o en su caso, conjuntamente por ambas, y
presentada, junto con los datos generales previstos en el articulo 8.2.

2. Habra de adjuntarse a dicha solicitud un proyecto técnico, por triplicado, redactado por
persona o personas técnicas competentes y visado por sus respectivos Colegios
profesionales, con el contenido establecido en el articulo siguiente.

3. Ademas, acompafiaran a la solicitud y proyecto técnico adjunto las siguientes separatas:

-Relacion de todas las actividades situadas en el mismo inmueble.

-Nombre completo de quien ocupe la Presidencia o ejerza la administracion de la
Comunidad, o, en su defecto, todos los ocupantes del edificio, y, si no existieran otros
ocupantes, de los vecinos mas proximos al emplazamiento.

-En su caso, justificacion expresa del cumplimiento de las limitaciones de distancias entre
establecimientos.

4. Cuando se trate de obras en inmuebles en situacion de fuera de ordenacion, la
documentacion habra de incluir la renuncia prevista en el articulo 30.

Articulo 73. Proyecto técnico

1. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion de Control Ambiental Integrado, salvo que,
por la escasa entidad de la actuacién y a propuesta razonada del servicio técnico municipal
responsable, algun documento se repute innecesario para el objeto de la licencia, el
proyecto constara de Memoria y Planos segun el detalle de los siguientes apartados.
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2. La Memoria comprendera una descripcion técnica detallada de los siguientes aspectos:

-Las caracteristicas de la actividad que se trata de establecer, con especificacién de
materias primas a emplear, caracteristicas y cantidades de las mismas, proceso de
fabricacion, residuos solidos, liquidos y gaseosos que se produzcan y cuantos datos
permitan un completo conocimiento de la misma.

-La maquinaria prevista con indicacion de sus tipos y caracteristicas y expresién de la
potencia de cada uno, asi como de todos los elementos a instalar y, en su caso, que parte
del local esta situado bajo viviendas, en patio de manzana u otra ubicacién, con la
maquinaria que hay en cada supuesto.

-Si se trata de una ampliacion se indicara, por separado, la maquinaria ya autorizada y la
que es de nueva instalacién, y en el supuesto de que se trate de actualizacion de
magquinaria se indicara aquélla a la que sustituya.

-Superficie total del local indicando la parte del mismo correspondiente a taller, almacén,
oficinas, etc.

-Medidas y sistemas correctores propuestos para reducir la transmision de ruidos y
vibraciones, con calculos justificativos que garanticen la consecucion del nivel sonoro
admisible en cada zona.

-Procedimiento de depuracion y eliminacion que se emplee cuando se produzcan gases y
olores, y forma de precipitacion de cenizas y residuos.

-Sistema de evacuacion de aguas residuales y productos que se desechen.

-Indicacion de las instalaciones sanitarias, con referencia expresa al cumplimiento de la
normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

-Justificacion del cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

3. Los planos vendran doblados a la medida DIN-4, con pestafias, que permitan formar un
expediente normalizado. La relacién minima de planos a aportar es la siguiente:

-De emplazamiento de la actividad, a escala 1/5.000.

-De la manzana, a escala 1/1.000, copia de la cartografia oficial, en el que se indicara la
ubicacion del edificio en que se pretende instalar la actividad, con especificacion del destino
de los edificios colindantes (vivienda, comercial, industrial, etc.), bien sean adosados a los
mismos o bien a través del patio, con sefialamiento de los hidrantes contra incendios.

-De las plantas de distribucidon, a escala 1/50, en las que se sefialara la posicién de la
totalidad de la maquinaria instalada, de los medios de extincion de incendios de los que se
dota al local y de la posicién y caracteristicas del alumbrado de emergencia y sefializacion.
-En su caso, de planta de zonificacion y sectorizacién del local o locales, conforme al Cédigo
Técnico de la Edificacion.

-De secciones, a escala 1/50, en las que se detallara la situacion relativa de la actividad
pretendida respecto de las plantas inmediatamente superior e inferior, asi como destino de
las mismas; en estas secciones se acotaran las distintas alturas libres resultantes en cada
punto del local, de suelo a techo, una vez implantadas las instalaciones y medidas
correctoras.

-De alzado de fachada, a escala 1/25, que abarcara los locales inmediatos y el transito a la
planta inmediatamente superior.

-De detalles, a escala 1/20, de las soluciones constructivas adoptadas para las medidas
correctoras propuestas (anclajes, insonorizacion, etc.).

-De esquemas, a escala 1/50, de las instalaciones de ventilacion, aire acondicionado y
climatizacion en general.

4. Asimismo, cuando la normativa autonémica o las Ordenanza municipales lo exijan,
aportaran la declaracion de calidad del suelo y un proyecto de insonorizacion.

Articulo 74. Certificacién de Compatibilidad Urbanistica
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1. Una vez recibida la solicitud de licencia, el Area de Urbanismo informara si el proyecto se
ajusta al planeamiento y ordenanzas vigentes emitiéndose Certificacion municipal sobre la
compatibilidad urbanistica del proyecto. Si la certificacion considera incompatible la actividad
con el planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento denegara la autorizacién poniendo fin al
procedimiento.

Articulo 75. Informacion publica

1. Cuando la certificaciéon considere compatible la actividad con el planeamiento urbanistico,
la solicitud se admitira a tramite mediante acuerdo que se publicara en el Boletin Oficial de
Cantabria y en el tablén de edictos del municipio por un periodo de informacién publica de
20 dias.

2. Concluido el periodo de informacion publica, se uniran al expediente las alegaciones
presentadas, asi como la contestacion municipal a las mismas.

Articulo 76. Consultas e informes

1. A este expediente se incorporara informe de los servicios técnicos municipales sobre los
elementos de la actividad o instalacion que puedan causar molestias a las personas o
riesgos y dafios para ellas, sus bienes, o el medio ambiente, indicando las medidas de
proteccion ambiental que segun su criterio deberan adoptarse para el otorgamiento de la
licencia municipal teniendo en cuenta lo previsto en las ordenanzas municipales.

2. La Autoridad municipal dara cuenta del expediente a las Administraciones que
correspondan segun la naturaleza de la actividad o instalacion proyectada, para que
manifiesten lo que estimen oportuno en el orden de sus respectivas competencias.

3. Los informes de érganos o entidades distintos de los municipales deberan emitirse en el
plazo de 20 dias habiles, salvo prevision legal especifica, quedando suspendido el computo
del plazo para resolver y notificar la resolucién por el tiempo de medie entre la peticion y la
recepcion del informe. No obstante, los informes emitidos fuera de plazo se incorporaran al
expediente cualquiera que sea el estado de su tramitacion y deberan ser tenidos en cuenta
antes de dictar resolucion.

Articulo 77. Remision del expediente a la Comision para la comprobacion ambiental

1. Cumplimentados los tramites previstos en los articulos anteriores, el Ayuntamiento
remitira el expediente integro a la Comisién para la comprobaciéon ambiental. La remision del
expediente a la Comision, implica la conformidad inicial del Ayuntamiento con el proyecto.

2. La Comisién para la comprobacion ambiental emitird y notificara, en el plazo de un mes
contado desde que el expediente completo tenga entrada en el registro de la Consejeria de
Medio Ambiente, informe que tendra caracter vinculante en lo que respecta a la denegacién
de la licencia solicitada o a la imposicion de condiciones o medidas correctoras sobre la
actividad o instalacion proyectadas. No obstante, si el informe es emitido fuera de plazo pero
antes de que se otorgue la licencia de actividad, se tendra en cuenta las determinaciones
del mismo.

Articulo 78. Resolucion y condiciones

1. Una vez recibido el informe de la Comision para la comprobacion ambiental, se adoptara
la resolucion procedente en el plazo maximo de seis meses a partir de la solicitud.
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2. El acto de otorgamiento de la licencia de actividad clasificada incluird entre sus
condiciones las medidas correctoras propuestas por la Comisién para la comprobacion
ambiental con base en el ordenamiento vigente.

3. La resolucién denegatoria expresara todos los motivos en que se fundamente.

4. Transcurrido el plazo maximo para resolver las licencias de actividad clasificada, esta se
entendera como desestimada en virtud de la legislaciéon ambiental donde las obras,
instalaciones y actividades llevadas a cabo en contravencion de dicha normativa seran
ileales, asi seran nulas las autorizaciones de apertura o funcionamiento que se otorgen sin
la debida comprobacion ambiental.

Articulo 79. Acta de conformidad ambiental y puesta en marcha de una actividad clasificada

1. Otorgada la licencia de actividad clasificada, no podra comenzar a ejercerse la actividad
ni funcionar la instalacion mientras los servicios técnicos municipales no hayan comprobado
el adecuado funcionamiento de las medidas correctoras establecidas y expidan el acta de
conformidad ambiental o en su caso la licencia de apertura segun lo previsto en el
CAPITULO VIII de la presente.

2. A tal efecto, el interesado solicitara al Ayuntamiento que efectue visita de comprobacion.
La solicitud ird acompafada de:

- Certificacion del director de la obra en la que acredite la conformidad de la misma a la
licencia otorgada, asi como al proyecto y anexos presentados y que la eficacia de las
medidas correctoras se corresponde con las previstas en el proyecto y, en su caso, en el
informe de comprobacion ambiental.

- Fotocopia del alta en el Impuesto de Actividades Econémicas

3. El acta de conformidad ambiental habra de expedirse en el plazo de 30 dias, contados a
partir de la solicitud de expedicién de la misma por el interesado. Cuando el Ayuntamiento
no expida el acta de comprobacién ambiental en el plazo sefialado, podra el interesado
iniciar la actividad después de comunicar al ayuntamiento esta circunstancia.

2. La obtencion del acta de conformidad ambiental no exime a su titular de la obligacion de
mantener permanentemente la actividad en perfectas condiciones, de forma que no origine
molestias ni perjuicios al vecindario, ni tampoco libera al Ayuntamiento del deber de vigilar
en lo sucesivo el correcto desarrollo de la actividad, actualizando cuando sea preciso para
tal fin, las medidas correctoras impuestas en la licencia.

Articulo 80. Revision ambiental de la licencia de apertura o actividad

1. El ejercicio de la actividad o el funcionamiento de la instalacién debera ajustarse a los
requisitos establecidos en la normativa aplicable en cada momento en materia de medio
ambiente.

2. Sin perjuicio de la responsabilidad en que pudiera incurrir el titular, el Ayuntamiento podra
modificar las condiciones ambientales de la licencia municipal cuando desaparezcan las
circunstancias determinantes de su otorgamiento o sobrevinieran otras que hubieran
justificado su denegacion, cuando la aplicacion de las mejoras técnicas disponibles permita
reducir significativamente las emisiones sin costes excesivos y cuando lo exija la adaptacion
de la licencia a la legislacién que resulte de aplicacion a la instalacion.

3. El procedimiento de revisiéon se iniciara de oficio por el Ayuntamiento que acordara al
mismo tiempo las medidas provisionales que fueran necesarias en funcién de las
circunstancias. Recabado informe preceptivo a la Comision para la comprobacién ambiental,
la cual podra solicitar informe de los distintos 6rganos administrativos que hubieran

CVE-2013-12353

Pag. 27389 boc.cantabria.es 31/43




coffies g : LETIN OFICIAL DE CANTABRIA

CANTABRIA sialel
e / 4 g

—

MARTES, 20 DE AGOSTO DE 2013 - BOC NUM. 158

intervenido en el tramite de comprobacién ambiental, el Ayuntamiento previa audiencia de
los interesados dictara resolucion y la notificara al interesado en el plazo maximo de tres
meses. Transcurrido dicho plazo sin que haya recaido la citada resolucién, podra
considerarse caducado el procedimiento de revision.

4. La modificaciéon de las condiciones o medidas correctoras previstas en una licencia
municipal no dara a indemnizaciéon y deberan ser cumplidas por el interesado en el plazo
razonable fijado para ello. Cuando, por razones técnicas, econémicas o juridicas, resultare
inviable el cumplimiento de la modificacién, el Ayuntamiento podra revocar la licencia
otorgada de conformidad con lo establecido en la legislaciéon de régimen local.

Articulo 81. Transmision de las licencias de apertura o actividad

1. Todo cambio de titularidad debera ser comunicado al Ayuntamiento, siéndole de
aplicacion lo previsto en el articulo 22.

2. Ademas de los requisitos contemplados en los apartados 1 y 2 de dicho articulo, la
comunicacion debera venir acompafiada de los siguientes documentos:

-Certificacién técnico competente en la que acredite el mantenimiento de las circunstancias
que sirvieron de base para el otorgamiento de la licencia.

-Fotocopias del DNI o CIF y del Impuesto de Actividades Econdmicas.

-Nueva denominacion de la actividad.

-En su caso, fotocopia del acta de comprobacion ambiental.

Articulo 82. Caducidad

1. Sin perijuicio de lo dispuesto en los articulos 25 y 26, el cese de la actividad durante un
plazo superior a seis meses conllevara la declaracién de caducidad de la licencia de
apertura o actividad y la prohibicion de su ejercicio o funcionamiento, previos los tramites
oportunos.

2. Igualmente sera causa de declaracién de caducidad la desaparicion del inmueble en que
se ubique el negocio.

CAPITULO VIII.- LICENCIAS DE ACTIVIDAD INOCUA / APERTURA
Articulo 83. Actos sujetos

1. Precisara licencia de actividad inocua la puesta en marcha de establecimientos
industriales y mercantiles, entendiendo como tales toda clase de actividades, locales y
espacios destinados a los usos de equipamiento, servicios urbanos y administrativos de
titularidad privada, asi como a los usos terciario y productivo, a excepcion de las actividades
recogidas en el articulo 5 y las susceptibles de ser consideradas clasificadas que se regiran
por el capitulo VII.

2. Precisara licencia de apertura, en aquellos casos en que una vez obtenida la previa y
preceptiva licencia de actividad clasificada, se realicen obras vinculadas a la actividad, con
el fin de comprobar la aplicacion de la medidas correctoras ambientales y la conformidad a
la normativa urbanistica de dichas obras, resolviéndose de forma simultanea con el acta de
conformidad ambiental.

3. Asimismo requieren licencia de actividad inocua las ampliaciones y modificaciones
sustanciales de los establecimientos y locales que dispusieran anteriormente de la licencia,
aunque no conlleven un cambio de uso.
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4. La dispensa de licencia de actividad inocua no exonera, en ningun caso, del control
municipal sobre el uso de que se trate, por lo que las personas interesadas habran de
consultar previamente al Ayuntamiento sobre la idoneidad urbanistica del mismo.

Articulo 84. Solicitud y documentacion

1. La solicitud debera ser formulada por la persona titular de la actividad y presentada, junto
con los datos generales previstos en el articulo 8.2.

2. La solicitud habra de venir acompafada de los siguientes documentos:

-Fotocopia del DNI O CIF y del alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

-Referencia numérica del expediente en que se sustancid la licencia de apertura o actividad
y/o de obras para el acondicionamiento del local en cuestién, al cual habra de incorporarse
para su tramitacion.

-Declaracion de haber finalizado las obras o instalacion, y en caso de que hayan sido
dirigidas por personas técnicas, los Certificados finales correspondientes, firmados y
visados.

3. Cuando se trate de establecimientos en inmuebles en situacion de fuera de ordenacion, la
documentacion habra de incluir la renuncia prevista en el articulo 30, y cuando estén
destinados a espectaculos publicos y actividades recreativas, se completara con la
acreditacion reglamentaria sobre la péliza de seguro y el plan de emergencia.

Articulo 85. Procedimiento e informes

1. Presentada la solicitud, junto con la documentacién que se indica en el articulo anterior, el
Area de Urbanismo daréa cuenta, si fuera necesario, de la solicitud al Servicio competente de
salud publica.

2. Ambas unidades administrativas habran de emitir sendos informes en el ambito exclusivo
de sus competencias, versando, respectivamente:

-El Area de Urbanismo, sobre las circunstancias urbanisticas y constructivas del local o
establecimiento, comprobado la procedencia del uso ejercido y la existencia o no de
infracciones, asi como en su caso, de la licencia de obras e instalacion, con indicacion del
grado de cumplimiento de sus condiciones y de la procedencia de imponer alguna medida
correctora aunque se trate de una actividad inocua.

-El Servicio de Salud Publica, sobre las condiciones higiénicas del local o establecimiento,
por referencia a la normativa vigente en la materia.

3. Los informes no deberan incidir sobre cuestiones administrativamente ya resueltas en las
correspondientes actuaciones sobre las licencias de obras o de actividad.

Articulo 86. Resolucion y plazo

1. Tras la emisién de los informes técnicos procedentes, se emitira el informe juridico que
propondra, previa valoracion de los mismos, la resolucién mas ajustada a derecho.

2. La resolucion habra de dictarse de forma expresa en el plazo maximo de un mes, a partir
de la solicitud y, en caso contrario, se entendera obtenida la licencia, salvo si se da alguna
de las circunstancias del articulo 19.2.

Articulo 87. Transmision de las licencias de actividad inocua

1. Todo cambio de titularidad debera ser comunicado al Ayuntamiento, siéndole de
aplicacion lo previsto en el articulo 22.
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2. Ademas de los requisitos contemplados en los apartados 1 y 2 de dicho articulo, la
comunicacion debera venir acompafiada de los siguientes documentos:

-Certificacién técnico competente en la que acredite el mantenimiento de las circunstancias
que sirvieron de base para el otorgamiento de la licencia.

-Fotocopias del DNI o CIF y del Impuesto de Actividades Econémicas.

-Nueva denominacion de la actividad.

-En su caso, fotocopia de la licencia de actividad inocua.

Articulo 88. Caducidad de las licencias de actividad inocua.

1. Sin perijuicio de lo dispuesto en los articulos 25 y 26, el cese de la actividad durante un
plazo superior a seis meses determinara, previos los tramites reglamentarios, la declaracién
de caducidad de la licencia, y la prohibicion del ejercicio de la actividad.

2. Igualmente sera causa de declaracién de caducidad la desaparicion del inmueble en que
se ubique el negocio.

TITULO Il. CONSULTAS URBANISTICAS
CAPITULO UNICO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 89. Derecho a la informacion en materia de urbanismo

1. El derecho a la informacién en esta materia se ejerce mediante el acceso directo a los
expedientes, la intervencién en la fase de exposicién al publico, las consultas sobre
aspectos concretos del régimen urbanistico y el examen del planeamiento y las ordenanzas
vigentes.

2. Dicho ejercicio habra de ajustarse tanto a la legislacion basica sobre régimen juridico y
procedimiento administrativo y a la urbanistica, como a lo dispuesto en la relativa a la
proteccion de datos personales y a los derechos sobre propiedad intelectual.

3. La obtencién de copias y el acceso a los expedientes no podra interrumpir ni obstaculizar
la tramitacion de los mismos.

Articulo 90. Examen directo de los expedientes

1. Las personas que acrediten su condicidon de interesadas en los asuntos que se solventan
en un expediente concreto podran examinarlo, sin perjuicio de que puedan obtener
informacion del mismo, asi como de su estado de tramitacion, a través de otros conductos
(teléfono, fax, correo electrénico, etc.).

2. La solicitud de los expedientes y, en su caso, la de copias, deberan formalizarse mediante
la presentacién de instancia ante el Registro General del Ayuntamiento, salvo en los
supuestos previstos en el apartado 4, cumplimentando los siguientes requisitos:

-fotocopia del DNI;

-en caso de actuar en representacion de otra persona, fotocopia del DNI/CIF de la
representada y documento que acredite su autorizacion;

-justificacion de su condicion de persona interesada;

-finalidad y objeto de la solicitud; e

-identificaciéon del expediente, concretando los documentos a los cuales desea tener acceso.

3. Asimismo, debera instarse con los requisitos senalados en el apartado anterior, la
solicitud de informacién precisa para el ejercicio de la accién publica urbanistica.
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4. No necesitaran formular solicitud alguna ni acreditar interés legitimo para examinar un
expediente durante el tramite de audiencia, aquellas personas a quienes se les haya
concedido el correspondiente derecho de acceso a las actuaciones.

5. El examen directo de la documentacién se realizard en las oficinas del Area de
Urbanismo, a tenor de la disponibilidad del expediente. Con caracter previo, la persona
solicitante declarara expresamente su compromiso de utilizar los datos obtenidos conforme
a los fines expresados en su solicitud, obligandose a no facilitar los mismos a terceras
personas y a hacer uso de ellos de acuerdo con la normativa vigente sobre proteccion de
datos personales y de proteccion intelectual.

6. La expedicion de copias devengara las tasas fiscales correspondientes.
Articulo 91. Exposicion al publico

1. Durante los periodos reglamentarios de exposicion al publico los expedientes y la
documentacion técnica estaran a disposicion de las personas interesadas, para su examen.

2. Estas podran interesar del personal técnico municipal la aclaracién de cuantas dudas
tengan sobre las actuaciones examinadas, bien de forma inmediata, bien acordando una
cita, a tenor de las posibilidades reales de atencion.

3. Igualmente podran solicitar y obtener copia de las actuaciones expuestas al publico, en
los términos autorizados por la normativa vigente, sin que, durante este periodo, ello pueda
impedir el acceso al expediente de otras personas interesadas.

Articulo 92. Consultas

1. Las consultas sélo tienen valor informativo y no crean derechos ni expectativas de
derechos, como tampoco son preceptivas para la tramitacion de las solicitudes
correspondientes.

2. Las consultas podran versar sobre el estado de tramitacion de un expediente y
procedimiento pendiente, sobre aspectos materiales de las actuaciones, asi como sobre las
posibilidades de uso y edificacion y el régimen urbanistico de un inmueble concreto.

3. Las relativas a la situacion procesal de los expedientes podran resolverse a través del
personal administrativo, quien informara sobre los aspectos de procedimiento o
documentacion a través de los conductos disponibles por el area y la persona consultante
(teléfono, fax, correo electrénico, etc.).

4. Cuando se recabe informacion sobre aspectos materiales (técnicos o juridicos) de un
expediente o sobre la normativa del régimen urbanistico aplicable a un inmueble, habra de
concertarse la correspondiente entrevista con el personal competente para informar sobre el
planeamiento urbanistico o bien formularse la consulta por escrito concretando los aspectos
y alcance de la misma.

5. La contestaciéon a las consultas previstas en el numero anterior se realizard por los
cauces convenidos entre el personal informante y quien las formula. La respuesta escrita
devengara las tasas fiscales correspondientes.

Articulo 93. Documentacién
La solicitud de informacién sobre el régimen urbanistico aplicable a un inmueble debera ir

acompanada del correspondiente plano de emplazamiento, a escala 1/1.000 como minimo,
de la finca en cuestion, en el que ésta quede claramente identificada y delimitada, con
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indicacién del numero de referencia catastral sin perjuicio de que, de forma razonada, se
pueda reclamar de la persona interesada, documentacion complementaria tanto grafica
como sobre los antecedentes del caso, a fin de evitar errores o confusiones y facilitar una
respuesta lo mas exacta y completa dentro de los términos de la solicitud.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. Administracion electronica

Una vez implantada en el Ayuntamiento la Administracion Electrénica, se definiran los
tramites y procedimientos previstos en esta Ordenanza que sean accesibles por via
electrénica, de forma progresiva segun los recursos tecnoldgicos disponibles.

Segunda. Modificacion de los Anexos

La actualizacion periddica de los Anexos correspondera a la Alcaldia-Presidencia y, en su
caso, a la persona en quien delegue, y debera ser suficientemente divulgada entre los
sectores de la poblacién que se entienda afectados por la misma.

Tercera. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion

1. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion, promovidos tanto por la
Administracion como por particulares, que se refieran a viales y espacios publicos, pero que
no tengan por objeto el desarrollo integral del conjunto de determinaciones del
planeamiento, se tramitaran conforme a lo previsto en el capitulo IV de la presente
ordenanza hasta tanto no se promulgue un procedimiento especifico.

2. La resolucion definitiva fijara un plazo maximo para la ejecucién de las obras, asi como el
importe de la garantia que, en su caso, haya de prestarse para afianzar su correcta
ejecucion.

Cuarta. Reorganizacién

La reorganizacion municipal o el simple cambio de la denominaciéon de servicios que afecten
a la presente Ordenanza exigira que se dicten, simultanea o inmediatamente, las oportunas
internas a través de Decretos o Circulares de la Alcaldia-Presidencia o de la Concejalia
delegada, estableciendo la acomodacion interpretativa correspondiente hasta que se
modifique formalmente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Unica

Las reglas contenidas en la presente Ordenanza se aplicaran a las solicitudes de licencias
formuladas a partir de su entrada en vigor, en la forma establecida por la legislacion sobre
régimen local.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Unica

Queda derogada la Ordenanza municipal sobre licencias urbanisticas y su tramitacion y
cuantas ordenanzas municipales sobre la materia en lo que se opongan a la presente.

DISPOSICIONES FINALES
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Primera. Interpretacion

Corresponde a la Alcaldia-Presidencia y, en su caso, a la persona en quien delegue, la
interpretacion de la presente Ordenanza, que se formalizara a través de instrucciones
internas, que habran de ser publicadas a criterio municipal, en funcion del presumible interés
general de dicha interpretacion.

Segunda. Entrada en vigor

La presente Ordenanza entrara en vigor quince dias después de su publicacién integra en el
Boletin Oficial de Cantabria.

ANEXO. CONDICIONES GENERALES DE LAS OBRAS

Las presentes condiciones generales recogen los aspectos del ordenamiento vigente
considerados como mas relevantes. En caso de discrepancia con la normativa urbanistica
prevalecera ésta.

12 Cadigo Técnico de la Edificacion.- Todas las obras a cuyos proyectos se les conceda
licencia de edificaciéon se ajustaran a las exigencias basicas establecidas por los
Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), ajustandose el "ambito de
aplicacion" a los términos establecidos en la Ley Organica de la Edificacion y con las
limitaciones que el mismo CTE determina,

22 Plazos de comienzo y finalizacién de las obras. Prérroga y caducidad.- Las obras deberan
iniciarse en el plazo maximo de seis meses y finalizarse en el que se fije en cada caso como
condicién particular de la licencia, contandose, si la Ordenanza no establece otros, ambos a
partir de la fecha en que se comunica su otorgamiento. Tanto el comienzo como la
terminacién de las obras deberan ponerse en conocimiento del Ayuntamiento.

La interrupcién maxima de las obras no podra superar el plazo de tres meses, debiendo
notificarse al Ayuntamiento las fechas de paralizacion y de reanudacion de las mismas.

En caso de que no se cumplan dichos plazos se declarara la licencia CADUCADA, tras el
correspondiente expediente, y sin efecto, con la simultanea obligacion, bajo advertencia de
sancion, de paralizar las obras en el estado en que se encuentren, salvo en lo que respecta
a los trabajos estrictamente necesarios para garantizar la seguridad de las personas y
bienes, que se realizaran bajo supervisién municipal.

La persona titular de la licencia podra instar, con un mes de antelacién, como minimo, a la
terminacién de cualquiera de los dos plazos, una prérroga de los mismos, mediante solicitud
en que queden debidamente justificadas las razones del retraso. Sélo se concedera una
prérroga por un plazo de seis meses. No obstante, esta prérroga se otorgara sin perjuicio de
los retrasos derivados de motivos de fuerza mayor, que habran de ser, en todo caso,
debidamente argumentados por escrito ante el Ayuntamiento.

32 Cambio de titularidad.- Habra de comunicarse al Ayuntamiento todo cambio de titularidad
de la licencia, mediante instancia suscrita tanto por la persona transmitente como por la
nueva titular, quien asumira expresamente, en dicho documento, todas las cargas derivadas
de la licencia con las mismas formalidades (escritura publica, en su caso), sustituyendo el
aval presentado por otro ajustado a la nueva titularidad.

42 Responsabilidad y direccion de las obras.- Las personas, titular de la licencia y técnica
redactora del proyecto, seran conjuntamente responsables de la autenticidad de los datos
contenidos en la documentacion presentada, asi como de las incidencias que surjan en el
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transcurso de las obras, salvo que la segunda no ostente al mismo tiempo la direccion
técnica de éstas, en cuyo caso se notificara con antelacién dicha circunstancia al
Ayuntamiento, acompafiando la correspondiente documentacion visada. De incumplirse este
ultimo requisito, se seguira considerando responsable de dichas incidencias, junto con la
persona titular de la licencia, a quien haya redactado el proyecto técnico.

En el caso de sustitucion de la Direccion Técnica se comunicara el hecho al Ayuntamiento,
acompafando la preceptiva documentacion visada que legitime dicho cambio.

52 Proyecto de Ejecucion.- En el supuesto de que fuera necesaria la presentacion de
Proyecto de Ejecucion, éste se entregara completo en una sola fase, y se ajustara al Basico
aprobado. En caso contrario, el resumen de dichas modificaciones se presentara
necesariamente en documento anexo al mismo, en el que se sefialarda expresamente
"Modificaciones al Proyecto Basico".

62 Documentacion anexa al Proyecto de Ejecucion.- El Proyecto de Ejecucién Incluira los
siguientes datos y documentos:

- La justificacién del cumplimiento de la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, de
accesibilidad, supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacion.

- La justificacién del cumplimiento de la Ordenanza municipal de Proteccion del Medio
Ambiente frente a ruidos y vibraciones.

- Un estudio sobre la gestion de residuos.

72 Estudio de Seguridad y Salud y Programa de Control de Calidad.- Junto con el Proyecto
de Ejecucion debera aportarse el preceptivo Estudio (Basico) de Seguridad y Salud
conforme a la legislacién vigente y el Programa de Control de Calidad ajustado a lo exigido
por el Anejo | del CTE, en los proyectos que por su presupuesto de ejecucion material sea
de aplicacion.

8?2 Proyecto de Actividad de los garajes.- Los edificios con garajes comunitarios con mas de
25 plazas que dispongan de alguna planta en so6tano, considerando como planta sétano la
planta bajo rasante con la cara inferior del forjado de su techo situada enteramente por
debajo de la rasante, junto con el Proyecto de Ejecucion presentara el preceptivo Proyecto
de Actividad de dichos garajes.

92 Proyecto de Telecomunicaciones.- También se debera adjuntar a dicho Proyecto de
Ejecucion, el correspondiente Proyecto de Telecomunicaciones, cuando asi lo exija la
legislacion vigente.

10?2 Produccion y gestion de residuos de construccion.- A todos los residuos de construccion
que puedan generarse en el transcurso de las obras les sera de aplicacion las disposiciones
del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

112 Modificaciones con caracter general.- Sin perjuicio de lo indicado en la condicion
anterior, cualquier modificacién respecto al proyecto aprobado debera ser previamente
autorizada, si procede, por este Ayuntamiento, para lo cual habra de presentarse, con la
suficiente antelacién, la documentacién correspondiente, en las condiciones reglamentarias.

Hasta tanto no se presente ante el Ayuntamiento el Certificado de Fin de Obra, con el visado
correspondiente, todas las modificaciones que se pretendan introducir respecto del proyecto
aprobado deberan ser interesadas y suscritas conjuntamente por quienes ostenten la
titularidad de la licencia y la direccion técnica de las obras.

122 Alineaciones y rasantes.- Las obras de nueva planta no podran comenzar sin la previa
acta de comprobacion replanteo de las alineaciones y rasantes suscrita por la Direccion de
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la obra y un técnico municipal, en el plazo de quince dias a partir de la comprobacion
realizada. Una vez obtenida la licencia su titular debera solicitar, por escrito, le sean
comprobadas las mismas.

132 Vallas de obra y elementos auxiliares.- La instalacion de medios auxiliares de obra como
vallas, andamios, grias y montacargas, etc., vendra incluida en la licencia de obras y
deberan ajustarse a las condiciones que a tal efecto se establezcan en misma.

El incumplimiento de las condiciones impuestas en las licencias de este tipo de elementos
asi como su instalacion o uso de forma incorrecta podra dar lugar a la orden de paralizacion
de la obra.

142 Depdsito de materiales.- Se prohibe el depdsito y acopio de materiales y de medios
auxiliares fuera del perimetro definido por la valla de la obra, salvo que se disponga de
autorizacion municipal especifica para elementos de contencién conforme a la Ordenanza
Municipal sobre Limpieza Publica, siendo su seguimiento y disciplina de competencia del
Area de Medio Ambiente.

152 Carga y descarga.- Si las operaciones de carga y descarga de materiales y de
instalacién y las de desmontaje de medios auxiliares exigen interrupcion del trafico, debera
obtenerse la previa autorizaciéon de la policia municipal, indicando en la solicitud fecha y
hora previstas.

162 Transporte de tierras y escombros.- En caso de transportarse tierras o escombros, los
camiones que se utilicen deberan llevar la cartola posterior de la misma altura, por lo menos,
que las laterales, con el fin de no derramar los escombros.

Se colocard, en el interior de la obra, una manga de riego para la preceptiva limpieza de
camiones.

En todo caso, se ajustara a los preceptos de la Ordenanza Municipal sobre Limpieza
Publica, cuyo seguimiento y disciplina corresponde al Area de Medio Ambiente.

172 Catas.- En caso de apertura de catas en espacios publicos, figurara un letrero con el
nombre de la empresa que las realiza, debiendo ésta disponer de la correspondiente
licencia, salvo que esté incluida la previsiéon de la cata en el documento anexo sobre
urbanizacion, informado favorablemente por el Area de Urbanismo, a quien correspondera
su seguimiento y disciplina.

182 Impacto en la calidad del aire en obras de construccion y demolicion.- Con objeto de
minimizar el polvo generado en obras de construccion y demolicion, se adoptara las
siguientes medidas destinadas a garantizar la calidad del aire:

-Molienda y corte de materiales en humedo.

-Cubricion de montoneras de material.

-Proteccién de la carga y descarga de material de forma adecuada.

-Limpieza por riego del entorno proximo a las obras.

192 Escombros.- Deberan regarse abundantemente los escombros durante el derribo y al
extraerlos, asi como todo el ancho de la calle frente al edificio.

Se prohibe arrojar los escombros a la calle desde lo alto, debiendo hacerse uso, para tal fin,
de vertederos cerrados, espuertas, maromas, etc.

20? Medidas de seguridad. Responsabilidad.- Se adoptaran todas las medidas necesarias
para garantizar la seguridad de personas y bienes, evitando la posible caida de utiles y
materiales, mediante la colocacion de viseras de proteccion, lonas, telas, etc.
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La ejecucion de las obras nunca podra suponer disminucién de las condiciones de seguridad
y salubridad de las fincas colindantes, siendo de cuenta del titular de la licencia la adopcion
de las medidas oportunas a tal efecto: inspecciones peridédicas de las mismas, apeos,
refuerzos estructurales, tratamiento y refuerzo de las medianeras que quedan al
descubierto, reparacion de infraestructuras o redes de servicio afectadas, incluso
interrupcion de la propia obra si ello fuera preciso.

La persona titular de la licencia sera responsable de todos los dafios que se produzcan
como consecuencia de las obras, no pudiendo ser invocada la autorizacién municipal para
excluir o disminuir dicha responsabilidad.

Es responsabilidad de la persona técnica autora del proyecto el adoptar las soluciones
técnicas mas adecuadas y para ello ha de disponer de toda la informacion relativa a las
condiciones geoldgicas y geotécnicas del suelo, asi como la relativa al sistema constructivo
y situacion estructural de los edificios colindantes.

212 Muros con anclajes bajo espacios publicos.- En el caso de construccion de muros
colindantes con espacios publicos, se prohibe el uso de anclajes sin autorizacion previa del
Ayuntamiento, quedando todo ello reflejado en el Proyecto de Ejecucion.

En el caso de contar con la mencionada autorizacion, una vez terminadas las obras de
levante de los muros y construido el interior de la edificacion, la direccion técnica de la obra
debera remitir certificado en el que se recoja que se han destensado todos los anclajes que
se han utilizado para la construccion.

222 Uso de explosivos.- En caso de precisar utilizacién de explosivos, debera comunicarlo
acreditando la autorizacion de los 6rganos competentes.

23?2 Salidas a cubiertas y elementos comunes.- Se preveran tantas salidas a cubierta como
escaleras tenga el edificio, a las cuales se accedera a través de sus elementos comunes de
libre acceso, con dimensiones minimas de 60x90 cm, cuyo acceso debera ser posibilitado
mediante elementos fijos.

Las salidas estaran a 1,50 m, por lo menos, de la linea de fachada, bien sea de calle o de
patio; esta distancia se medira horizontalmente.

242 Patios de luces.- Igualmente, se preveran accesos a los patios de luces, al objeto de
posibilitar su conservacion y limpieza.

La superficie de los suelos sera de facil limpieza, con caidas hacia sumideros para evitar
encharcamientos, y se procurard que dispongan de toma de agua. Las rejillas de los
sumideros no habran de soltarse con facilidad y el paso maximo entre sus barras sera de
1,50 cm.

25?2 Tratamiento de fachadas y plantas bajas.- El tratamiento de fachada se hara extensivo a
las plantas bajas, siendo todos los pafios y elementos ciegos, asi como las mochetas y
dinteles resultantes. Los umbrales de los vanos de los locales de la planta baja tendran el
mismo tratamiento que los dinteles.

Los cierres de los locales seran ciegos, al menos hasta los 2 m y a partir de ahi se podra
dejar huecos para ventilacion y las puertas seran metalicas, con abertura hacia el interior.

262 Volumenes técnicos salientes.- Los volimenes técnicos salientes, tales como cuarto de
maquinas de ascensores, conductos de ventilacion, chimeneas, etc., recibiran tratamiento
de fachada principal.
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272 Bajantes.- Las bajantes de pluviales quedaran embebidas en la losa de ereccion de la
edificacion en toda la altura de la planta baja, o como minimo hasta los 3 m desde la
rasante.

282 Sistema de ventilacion.- Por cada 100 m2, o fraccion, de local en planta baja, se prevera
un conducto de ventilacién independiente hasta la cubierta, resuelto en material
incombustible. Estos conductos se distribuiran racionalmente en orden a las previsiones de
compartimentacién de los locales. A los efectos de proteccién contra incendios, guardara la
compartimentacion general del inmueble.

Asimismo, se prevera para las cocinas y bafos interiores un conducto de ventilacién
independiente hasta la cubierta.

292 Tendederos.- Todas las viviendas dispondran de tendedero, disefiado de forma que
impida la visién, desde los espacios publicos, de las prendas colgadas, sin perjuicio de las
vistas rectas exigibles a la pieza correspondiente.

302 Buzones.- En los portales y en las entradas a las urbanizaciones se instalaran buzones
o casilleros, para depositar la correspondencia con las caracteristicas reglamentarias.

312 Urbanizacion y garantia.- Cuando el terreno donde se pretende edificar no se halle
debidamente urbanizado, la persona titular de la licencia procedera a su correcta
urbanizacion conforme al Proyecto de obras ordinarias presentado y aprobado, o, en su
caso, al documento anexo previsto en el articulo 38.1.a de esta Ordenanza.

En cualquiera de los supuestos, el buen fin de los trabajos de urbanizacién, sean cuales
sean el alcance y las caracteristicas de los mismos, estara debidamente asegurado
mediante la correspondiente garantia (aval bancario, etc.) que quedara sujeta a aquél.

El importe de la fianza presentada tiene siempre caracter provisional, a reserva de la
comprobacion final y definitiva de la urbanizacién, y de su correcta ejecucion por parte del
Area de Urbanismo.

322 Caracteristicas técnicas de la urbanizacién.- EI documento técnico sobre las obras de
urbanizacion, o de adecuacion, complementacion, modernizacion o reparaciéon de la misma,
definirda los firmes, pavimento, solado, revestimiento de muros, mobiliario urbano,
plantaciones, especies arbdreas, alumbrado, redes de abastecimiento y evacuacion de
aguas, red de riego, red de hidrantes y suministro de energia eléctrica, telefonia y
telecomunicaciones, conforme a las instrucciones que, en cuanto a acabados y materiales,
se facilite, por escrito, por el Area de Urbanismo.

33?2 Ejecucién y control de la urbanizacion.- La ejecucion de las obras de urbanizacion
debera ser llevada a cabo de acuerdo con el documento técnico presentado, elaborado
conforme a las instrucciones escritas municipales del Area de Urbanismo, y se desarrollaran
bajo su control y vigilancia.

342 Responsabilidad por dafios en via publica.- La persona titular de la licencia es
responsable de los dafios que, con motivo de las obras, cause a los viales municipales.

La reparacion de los dafios causados a los viales municipales se hara de acuerdo con las
buenas normas de la construccién y teniendo en cuenta las secciones y tipos de materiales
que le faciliten, por escrito, los Servicios Técnicos municipales.
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352 Servicio en via publica.- En ningun caso se permitira en la via publica (calzada y aceras)
la colocacion de ningun servicio de caracter privado, tales como tomas de tierra, arquetas de
toma de fuel-oil, etc.

362 Responsabilidad sobre las redes.- Seran de responsabilidad municipal, unicamente, el
control y vigilancia de la construccién de: la red de abastecimiento hasta el enganche de las
tomas de particulares; las redes de saneamiento generales hasta la conexion de las redes
particulares, ya discurran por propiedad privada como publica; y, el alumbrado publico en la
zona de dominio publico. Todas las acometidas a la finca seran de caracter particular y el
Ayuntamiento sera Unicamente responsable del buen funcionamiento de las rede generales.

La limpieza y reparacion de la acometida a la red de abastecimiento y de los desagiies de la
finca, se realizaran siempre por la propiedad, previa obtenciéon de la oportuna licencia
municipal.

372 Injerto a la red.- La conduccién de la acometida o injerto a la red general de
alcantarillado podra efectuarse directamente. En caso de realizar un albafial longitudinal que
permita admitir varios injertos de una finca, ird ubicado necesariamente por el interior de la
misma.

382 Acometidas independientes.- Cada comunidad debera tener su desagiie con acometida
independiente no consintiéndose el establecimiento de servidumbre de una finca a otra.

392 Numero de acometidas.- Como norma general, no se autorizara para cada comunidad la
construccion de mas de una acometida a la red general; Unicamente podran ejecutarse mas
acometidas en las construcciones que por su superficie y caracteristicas lo exijan.

402 Sistema separativo.- Las conducciones de aguas fecales seran independientes de las de
aguas pluviales. Ambas conducciones se recogeran en sus correspondientes arquetas, en
las cuales se instalara el sifon de salida y el tubo de registro.

412 Posicion y condiciones de las arquetas.- Las arquetas de registro estaran siempre
enclavadas en el interior de la finca, en un sitio de facil acceso, de forma que nunca puedan
colocarse encima de ella elementos estructurales y ornamentales que impidan la normal
revision de los sifones generales.

Las arquetas de registro seran de hormigéon con un espesor minimo de 20 cm y unas
dimensiones minimas de 70x70 cm. Las tapas seran de fundiciéon y quedaran perfectamente
rematadas, de forma que no queden huecos por sus lados.

42?2 Elevacion de aguas.- Cuando el nivel del desaglie no permita que la conduccion al
alcantarillado sea por gravedad, la elevacion de las aguas debera ser realizada por el
propietario de la finca. En ningin caso podran exigirse responsabilidades al Ayuntamiento
por el hecho de que a través del desagiie puedan penetrar a la finca aguas procedentes del
alcantarillado publico, procurando, en su caso, instalar mecanismos que lo impidan, tales
como valvulas antirretorno.

432 Condiciones de la conexion.- El diametro minimo de la conexién, no sera nunca inferior
a 20 cm, y se realizard de acuerdo con las normas y directrices escritas de los servicios
técnicos municipales, y siempre en su presencia, siendo el gasto por cuenta de la persona
interesada. Toda conexién no revisada por dicho personal, no serd aceptada como tal,
debiendo descubrirse para su inspeccion.

442 Condiciones del efluente.- Todos los vertidos que se hagan a la red de colectores
deberan acomodarse a las prescripciones y normativa vigente.
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En el caso de existencia de vertidos distintos a los domésticos, debera aportarse, antes del
inicio de las obras, autorizacién del Ente del Agua y Medio Ambiente del Gobierno de
Cantabria, en la que se informe sobre la calidad de vertido y las condiciones del mismo.

En todo caso, si el efluente se vertiera en un cauce, la autorizacion mencionada en el
apartado anterior correspondera a la Confederacion Hidrografica del Norte.

452 Toma de agua para la obra.- La persona titular de la licencia solicitara, por escrito al
Servicio Municipal de Aguas, la ejecucion de la toma de agua para obras, considerandose
como toma clandestina la que no cumpla esta condicion.

462 Instalaciones interiores de abastecimiento de agua.- El Proyecto de Ejecucion contendra
la definicion de las instalaciones interiores de abastecimiento de agua, ajustandose a las
siguientes normas generales:

-Se dispondréa de un contador general para los suministros domésticos, aparte de los
individuales. Este contador sera independiente del destinado a cualquier otro uso existente
en la finca, cuyos contadores irdn ubicados en el armario o camara destinada a tal fin.

-En lo referente al emplazamiento y materiales empleados, se ajustara a lo que indique el
Servicio Municipal de Aguas.

-La instalacién de contadores se realizara mediante aparatos homologados por organismos
competentes y autorizados por este Ayuntamiento.

-Una vez determinado el lugar que corresponde a cada contador, se rotularan de forma
imborrable el local o vivienda al que suministra.

472 Red de gas.- La acometida de suministro de gas sera uUnica para todo el edificio y se
ejecutara de forma que pueda dar servicio a todos los locales que en el futuro pretendan
utilizar esta fuente de alimentacion.

Asimismo, todos los conductos de la red discurriran por espacios internos de la edificacion,
evitando la presencia de elementos en fachadas exteriores y visibles desde la via publica.

48?2 Papeleras.- La persona titular de la licencia debera instalar papeleras normalizadas,
siguiendo en todo momento las indicaciones escritas de los servicios técnicos municipales
en cuanto a numero, modelo y ubicacion”.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Santander dentro del plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con lo
establecido en el art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Castro Urdiales, 23 de julio de 2013.
El alcalde,

Ivan Gonzalez Barquin.
2013/12353
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